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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

Zespot autorski:
— mgr inz. arch. Ewa Gadomska — opracowanie, koordynacja, grafika;

—drinz. arch. krajobrazu Tekla Zurkowska — zagospodarowanie terenow zieleni,
koncepcje zazieleniania ulic;

— magr inz. arch. Katarzyna Niebrzydowska — funkcja, zagospodarowanie Koszar
Dragonow;

oraz:

— mgr inz. arch. Magdalena Binerowska — Dyrektor Wydziatu Urbanistyki
i Architektury;

— mgr inz. arch. Anna tukaszewicz — Zastepca Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury;

— pracownicy Referatu Planistycznego Wydziatu Urbanistyki i Architektury;

— cztonkowie Zespotu roboczego do spraw przygotowania Programu Zatorze.

2 - . - PROGRAM ZATORZE - program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

Spis tresci:

I. Charakterystyka Programu Zatorze.............cocoviiiiiiiiiniiincr e s 5
Rysunek nr 1 — Synteza Programu
Il. Analizy i dziatania WStePNe ........coiiiiii e 7
1. Przyczyny powstania Programu.............coieiiiii e 7
2. Materialy WYJSCIOWE......... et 7
A. Materiaty o charakterze lokalnym (dotyczgce obszaru Zatorza)...............
B. Materiaty dotyczgce obszaru Olsztyna (w tym Zatorza)...................
3. Dziatania poprzedzajgce powstanie Programu ..o, 10
A. ZeSPOE TODOCZY ...
B. Delimitacja Zatorza ...
C. Analiza SWOL ...
Rysunek nr 2 — Delimitacja, istniejgcy stan planowania
4. Zatozenia do Programu...........ccoeiiiiiii e e 11
5. Konsultacje spoteczne zatozen do Programu ............ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieen, 11
6. Opracowania poprzedzajgce powstanie Programu ...............coiiiiiiiiiiinn.. 11
7. Dziatania biezgce w przestrzeni Zatorza w czasie prac nad Programem............. 12
lll. Cele Programu..........ccoeiuiiiiiiiiiiir s s s s e e e 12
1. Gl QI OWNY .o 12
2. Cele SZCZEGOIOWE. . ... e 13
3. Gl SPECIAINY et 14
IV. Cele Programu w gtéwnych dziedzinach przestrzeni Zatorza .................. 15
1.
ZaADY K. .o 15
A. Ochrona zabytkowych uktaddw przestrzennych .......................c.
B. Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa ......................ocn.
C. Ochrona zabytkowej Zieleni ..o
D. Ochrona zabytkéw a przeciwdziatanie skutkom zmian klimatu ................
Mapa nr 1 — Zabytki
A 1= =T o 16
A. Przywracanie alejowego charakteru ulic ...............oooiiiiiiiiiiiii,
B. Przywracanie i tworzenie przedogrodkOw ..o,
C. TWOrzenie SKWEIOW ... e
D. Ochrona zieleni istNi€jgCe) ........c.ovviiirii e,

E. Tworzenie potgczen pomiedzy terenami zieleni — zielona sie¢ Zatorza
Mapa nr 2 — Zielona sie¢
F. Otwarcie Zatorza narzeke Lyne ...,
G. Zielen Zatorza w tworzeniu dobrego klimatu na Zatorzu ........................
3. Przestrzenie publiCzne ........ ..o 20
A. Zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych ulic Zatorza ..............
B. Przestrzen publiczna w na nowo zdefiniowanych obszarach ..................
C. Nowe ciggi przestrzeni publicznych ...,
D. Wptyw przeksztatcania przestrzeni publicznych Zatorza na jego klimat .....
Mapa nr 3 — Przestrzenie publiczne i zielen
4 FUNKC . . et 22
A. Koszary Dragonow jako ponadlokalne centrum Zatorza .........................

3 - BN . . - PROGRAM ZATORZE - program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

B. Przestrzen publiczna ,Nowa Kolejowa” ..............coiiiiiiiiiiies
C. ,Przyczoétek Dworcowy” jako nowe centrum lokalne ....................ooeeele.
D. Rewitalizacja podworek Zatorza ...
E. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne Zatorza w zapobieganiu
zZmianom KIMatu ... e
Mapa nr 4 — Struktura funkcjonalno-przestrzenna
5. KOMUNIKAC]A. ..t 26
A. Udogodnienia dla pieSzyCh .........ccoeiiiiiiiiiii e
B. Zatorze dostepne dla rowerzystow .............ccoviiiiiiiiiiiiiiien
C. Transport publiczny ..........ccoiiiiiiii e
D. Dodatkowe potgczenia ze Srédmiesciem i pozostatymi dzielnicami ............
E. Modernizacja ulic Zatorza .............cooiiiiii i
F. Parkowanie Na ZatOrzu ...........ccoooiiiiii i
G. Budowa potnocnej obwodnicy Olsztyna ........ccoooviiiiiiiiiccie e
H. Wptyw przeksztatcenn komunikacyjnych na poprawe klimatu Zatorza .........
Mapa nr 5 — Komunikacja
B. Infrastrukiura. ... ... s 29
A. Infrastruktura a obiekty historyczne ...
B. Infrastruktura a zielen i przestrzenie publiczne Zatorza ......................
C. Infrastruktura a przeciwdziatanie zanieczyszczeniu powietrza oraz skutkom
zmian KImatu ...

7. AKLY PlaniStyCZNe ... 31
V. Ulice Zatorza jako przestrzen publiczna.............ccooiiiiiiiiiiiiiicicc e, 31
A. Standardowe dziatania ...
B. Szczegdtowe zalecenia dla wybranych ulic (tabela) ........................
V1. POASUMOWANIE .....viiiiiiiiiiiiii s r s s s s s s s s s s s s e s s e e 41
1. Cele programu a projektowane dziatania (tabela).................oooin, 41
2. Opracowania dotyczgce przestrzeni Zatorza wskazane dla osiggniecia celéw
PrOgIramMIU ... 46
3. Projektowane dziatania a finansowanie ................ccooiiiiii i, 46
4. Konsultacje spoteczne a finalny projekt Programu ..., 51
5. MoNItOriNg ProgramiU. . ........uiuiiiii et aaas 53
LS (0111 oo =SS 54

4 - BN . . - PROGRAM ZATORZE - program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

I. Charakterystyka Programu Zatorze

1. Program Zatorze (program przestrzennego rozwoju potnocnego obszaru Olsz-
tyna), nazywany dalej Programem, jest dokumentem kierunkowym dla olsztyriskiego
Zatorza, rozumianego jako zurbanizowany, pétnocny obszar Olsztyna, ograniczony
od potudnia torami kolejowymi, od zachodu rzekg tyng, od pétnocy i pétnocnego
wschodu Lasem Miejskim. Program nakresla przestrzenne cele dla tego obszaru,
ktére bedg miaty wptyw na okreslone dziatania oraz zapisy aktow planistycznych.
Zaleznosci te przedstawia rysunek nr 1: SYNTEZA PROGRAMU ZATORZE.

2. Program Zatorze:

— uwzglednia uwagi i postulaty mieszkancow dotyczgce przestrzeni Zatorza, ktore
okreslity cele Programu;

— powstat w celu ochrony i zrbwnowazonego przestrzennego rozwoju obszaru;

— respektuje jego unikatowe walory przestrzenne;

— uwzglednia zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw;

— formutuje wnioski do aktualizowanych i nowych aktéw planistycznych oraz dziatan
biezgcych w przestrzeni obszaru;

— jest syntetyczny (nie powiela informacji zawartych w innych dokumentach

i opracowaniach);

— jest modyfikowalny (pozwala wprowadzac konieczne zmiany wynikajgce z dziatan
biezgcych i oceny stopnia realizacji);

— jest weryfikowalny (umozliwia ocene stopnia zaawansowania realizaciji

na podstawie tabeli ,Cele programu a projektowane dziatania”).

3.w Programie zastosowano kod kolorystyczny ilustrujgcy zaleznos¢ miedzy celami
Programu (celem gtéwnym, celami szczegdtowymi, celem specjalnym) a kierunkami
dziatan, ktore przedstawione sg dla nastepujgcych dziedzin zwigzanych z przestrze-
nig: zabytkow, zieleni; przestrzeni publicznych, funkcji, infrastruktury oraz aktéw
planistycznych.

Zatorze — widok z lotu ptaka
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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

SYNTEZA PROGRAMU ZATORZE (rys. nr 1)

Analizy Inwentaryzacja urbanistyczna, zatozenia do Programu, konsultacje
i dziatania spoteczne.

wstepne

Cele

Programu:

cel gtéwny Chronione i rozwijane walory przestrzenne Zatorza warunkiem

cele szczegbtowe

cel specjalny

atrakcyjnosci i konkurencyjnosci obszaru (,,primum non nocere”)

B Chronione obiekty zabytkowe [
Bl Chronione i rozwijane obszary zieleni [ Y

C. Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pieszych ..o

D. Na nowo zdefiniowane wskazane obszary (funkcja i przestrzen) ..................

E. Dodatkowe potgczenia komunikacyjne ze Srédmiesciem i pozostatymi
Lol oFS =T = 0 T 0 1= ) = T PP

B Ponadlokalne centrum obszaru — rewitalizacja Koszar Dragonéw [

Bl Wytyczne dla aktéw planistycznych oraz dziatan biezacych [ GGG

Zatorze z dobrym Klimatem [ et teie ittt e e e s e naaas

Cele 1. Zabytki [
Programu
. Zeen | ... .
w okreslonych 2. Zielen - -
elementac'_" 3. Przestrzenie publiczne L..........0% |
przestrzeni
4. Funkcia ... 0 |
5. Komunikacja ... i
6. Infrastruktura [l-....... [ W |
Dziatania, Akty planistyczne
Finansowanie, | Dziatania w przestrzeni (biezgce oraz wynikajgce z aktow
monitoring planistycznych).

Finansowanie dziatan — fundusze unijne i budzet gminy (takze jako
OBO); monitoring Programu — co dwa lata, w formie analizy i oceny
dziatan; termin wykonania Programu — 2030+
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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

Il. Analizy i dziatania wstepne

1. Przyczyny powstania Programu

A. Niewielkie nasycenie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
ok. 15% powierzchni obszaru posiada obowigzujgcy plan miejscowy.

B. Potrzeba uwzglednienia indywidualnego charakteru obszaru w procesie
wyznaczania kierunkéw jego rozwoju przestrzennego.

C. Zgtaszane przez mieszkancow problemy i potrzeby:

a) zty stan ulic i chodnikow, korki, hatas komunikacyjny;

b) zaniedbana zielen, brak tawek;

c) zty stan techniczny budynkow;

d) brak drég rowerowych;

e) brak obiektow handlowych, gastronomicznych i rozrywkowych.

D. Potrzeba znalezienia formuty pozwalajgcej dopasowac ksztatt dokumentu do pot-
rzeb przestrzennych obszaru oraz indywidualnie ksztattowaé przebieg konsultaciji
spotecznych i koordynowac dziatania biezace i przyszte.

2. Materiaty wyjsciowe

A. Materialy dotyczace obszaru Zatorza o charakterze lokalnym:

a) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— JAGIELLONSKA-CHELMINSKA (Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego m. Olsztyna dla terenu miedzy ulicami: Jagiellorniskg, H. Sa-
wickiej, Katowicka, Rataja i Chetminska);

— BOROWA (Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego m. Olsztyna dla terenu w rejonie ulicy Borowej);

— OFICERSKA (Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego m. Olsztyna dla dziatki Nr 12, obreb 24 potozonej przy ul. Oficerskiej w Olszty-
nie);

— ZATORZE-Jagiellonska-Chetminska (Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu miedzy ulicami: Jagiellonskg, H.
Sawickiej, Katowicka, Torunskg, M. Rataja i Chetminska);

— Jagiellonska-KOSZARY (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna, Ul. Jagiellonska — KOSZARY);— LAS MIEJSKI (Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Lasu Miejskiego w Olsztynie) — fragment;

— SRODMIESCIE — DWORZEC GLOWNY (Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci Srédmiescia w rejonie Dworca Gtéwnego w Olsztynie) —
fragment;

— SYBIRAKOW-stadion (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
sportowych przy Alei Sybirakéw w Olsztynie);

b) zainicjowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— Gietkowska — KOSZARY (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie dawnych Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie);
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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

— Wisniowa - Przedszkole (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie przedszkola przy ul. Wisniowej w Olsztynie);

— L. Zamenhofa - Przedszkole (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie);

— Radiowa - Przedszkole (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie przedszkola przy ul. Radiowej w Olsztynie);

— SYBIRAKOW — Tereny Sportowe Il (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terendw sportowych Il przy Alei Sybirakéw w Olsztynie);

¢) inwentaryzacja urbanistyczna Zatorza;

d) ,,Raport z konsultacji spotecznych w sprawie rewitalizacji Koszar Dragonéw”
(2015 r.);

e) ,,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz rozwoju
systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie” (2016 r.);

f) opracowania ksigzkowe na temat Zatorza:

— ,Alternatywny Olsztyn — przewodnik po Zatorzu” (autor: A. Bobrowicz);

— ,Zatorze — magiczna dzielnica Olsztyna” (autorzy: M. Skarzyhska-Wawrykiewicz,
J. Piotrowska, A. Ptoski, M. Akincza, U. Knercer-Grygo, 2016 r.);

— ,Dragoni z Olsztyna. Dzieje formac;ji i koszar” (autor: R. Bedkowski, 2011 r.).

B. Materiaty dotyczace obszaru Olsztyna (w tym Zatorza):

a) ,,Strategia Rozwoju Olsztyna — Olsztyn 2030+”

b) ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Olsztyna” (2013) w swoich ustaleniach wskazuje m.in.:

— dziatania na rzecz poprawy warunkéw zamieszkania przez podnoszenie standar-
dow technicznych i waloréw architektonicznych istniejgcych budynkow;

— uzyskanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

— zachowanie i rozwoéj obszardow zieleni urzadzonej, parkowej z ustugami turystyki,
sportu i rekreacji;

— urzgdzenie terendw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypoczyn-
ku;

— wprowadzenie preferencji dla transportu publicznego, stref ruchu uspokojonego
oraz dostepnosci pieszej i rowerowe;j;

— utrzymanie i rozwoj istniejgcych przej$é pieszych taczacych Strefe Srodmiejskg

i Zatorze w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym i torami kolejowymi;

— bezwzgledne zachowanie istniejgcych przejs¢ do Lasu Miejskiego;

link do dokumentu:

http://bip.olsztyn.eu/bip/dokument/292377/xxxvii_660 13 o_zmianie_studium_uwaru
nkowan_i_kierunkow zagospodarowania_przestrzennego miasta_olsztyna/

¢) ,,Miejski Program Rewitalizacji Olsztyna 2023” (2016 r., aktualizacja 2020)

Link do strony z dokumentem:
https://olsztyn.eu/gospodarka/rewitalizacja/mpr-2020.htmi

d) ,,Plan Zrownowazonej Mobilnosci dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Olsztyna 2030+” (2022 r.);

e) ,,Studium rozwoju systemow komunikacyjnych Miasta Olsztyna” (2017 r.);

Link do strony z dokumentem:
https://olsztyn.eu/gospodarka/dokumenty-strategiczne.htmi

f) ,Standardy techniczne infrastruktury rowerowej dla sieci drég rowerowych
Olsztyna” (2016 r.);

g) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna 2024r. z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2030. (2022 r.);

Link do dokumentu:
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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/764691/Uchwa%C5%82a
XXX 558 21

h) ,Plan adaptacji Miasta Olsztyn do zmian klimatu do roku 2030”

i) ,Badanie opinii mieszkancow Olsztyna, ich problemow i wizji Miasta” (2016 r.).
Link do strony z dokumentem:

http://www.bip.olsztyn.eu/bip/folder/3933/badanie opinii_mieszkancow olsztyna/

STAN PLANOWANIA NA OBSZARZE PROGRAMU ZATORZE (rys. nr 2)
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Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

w obszarze PROGRAMU ZATORZE(w nawiasach — numery planow z rejestru):
1. (8) JAGIELLONSKA-CHELMINSKA

2. (16) BOROWA

3. (18) OFICERSKA

4. (25) ZATORZE-Jagiellonska-Chetminska

5.(34) Jagiellonska-KOSZARY

8 (371 AQ MIE IQKI
C.\o/ )

LD IV UOTId

7. (42) TORUNSKA-zmiana )
8. (63) SRODMIESCIE - DWORZEC GLOWNY
9. (64) SYBIRAKOW-Stadion

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu
w obszarze PROGRAMU ZATORZE

1. Gietkowska — KOSZARY

2. Wisniowa — PRZEDSZKOLE

3. Zamenhofa — PRZEDSZKOLE

4. Radiowa — PRZEDSZKOLE

5. SYBIRAKOW — Tereny Sportowe ||

—— (Granica opracowania PROGRAMU ZATORZE
Drogi

Kolej

W Wody
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Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

3. Dziatania poprzedzajgce powstanie Programu

A. Zespoét roboczy

W marcu 2018 r. Prezydent Olsztyna powotat zarzgdzeniem Zespot roboczy

do spraw przygotowania Programu Zatorze. W skfad zespotu weszli przedstawiciele
Wydziatu Urbanistyki i Architektury oraz innych jednostek merytorycznych Urzedu
Miasta. Na spotkaniach Zespdt zajmowat sie nastepujgcymi zagadnieniami, zwigza-
nymi z powstawaniem Programu: zatozeniami, harmonogramem, przygotowaniem

i efektami konsultacji spotecznych zatozen do Programu oraz wnioskami zgtoszonymi
przez jednostki merytoryczne Urzedu Miasta.

B. Delimitacja Zatorza

Obszar Zatorza objety Programem posiada powierzchnie ok. 4,2 km2. Ograniczajg
go nastepujgce elementy przestrzenne Miasta:

— od zachodu — rzeka tyna;

— od poétnocnego wschodu — Las Miejski;

— od potudnia — tory kolejowe.

Obszar ten ponadto, w odrdznieniu od Strefy Zatorze z obowigzujgcego Studium,
zawiera w sobie takze Koszary Dragonow oraz Stadion Lesny.

Wyznaczony w ten sposob obszar jest jednorodng strukturg funkcjonalno-przest-
rzenng (wielofunkcyjnos¢ z elementami zieleni). Zakres powierzchni Zatorza pozwala
na poruszanie sie w jego wnetrzu pieszo. Odlegtosci pomiedzy granicami obszaru,
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, przedstawiajg sie nastepujgco:

— trasa z potudnia na potnoc (wzdtuz Al. Wojska Polskiego) — ok. 2 km;

— trasa z potudnia na pétnocny wschoéd (wzdtuz Al. Wojska Polskiego i ul. Jagiellon-
skiej) — ok. 2,2 km;

— trasa z potudnia na pétnocny zachdd (wzdtuz ul. B. Limanowskiego, Al. Sybirakow
i Al. Wojska Polskiego) — ok. 2 km;

— trasa z zachodu na wschéd (wzdtuz ul. Kolejowej i ul. M. Zientary Malewskiej) —
ok. 2,8 km.

Wielko$¢ wyznaczonego obszaru pozwala na poruszanie sie w jego wnetrzu pieszo,
Kazda z powyzszych tras jest do przejscia w ok. 30 min.

C. Analiza Swot dla obszaru Zatorza

a) mocne strony:

— ludzka skala przestrzeni;

— wielofunkcyjnosc¢;

— liczne kompleksy zieleni (parki, zabytkowe cmentarze, skwery, ogrody dziatkowe,
relikty zatozenia ,miasta ogrodu”);

— sgsiedztwo Lasu Miejskiego i Lyny;

— obiekty zabytkowe (zespoty pokoszarowe, zabytki kolejnictwa, obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty poprzemystowe, koscioty, kamienice);

— preznie dziatajgce grupy spoteczne (lokalny patriotyzm);

— unikatowos$¢ lokalna i ponadlokalna;

b) stabe strony obszaru:

— zdekapitalizowane: budynki, ulice i infrastruktura techniczna;

— zanieczyszczenie powietrza jako efekt niskiej emisji i nasilenia ruchu
samochodowego;
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— bariery komunikacyjne (linia kolejowa, drogi wylotowe: Al. Wojska Polskiego,
ul. B. Limanowskiego, ul. Jagiellohska);

— zniszczone, zastawione samochodami podworka;

— brak ponadlokalnego centrum;

¢) szanse dla obszaru:

— utworzenie dodatkowych potgczen komunikacyjnych (pieszych, rowerowych,
samochodowych) ze Srédmiesciem i pozostatymi dzielnicami;

— powstanie potnocnej obwodnicy Olsztyna;

— skorzystanie z dotacji unijnych na cele infrastrukturalne i spoteczno-kulturalne;
d) zagrozenia dla obszaru:

— pogtebianie rozdzielenia ze Srodmiesciem;

— brak p6tnocnej obwodnicy Olsztyna;

— suburbanizacja (spowodowana wyprowadzaniem sie Zatorzan za granice Miasta);
— zabudowywanie terenéw zielonych;

— brak nalezytej ochrony obiektow zabytkowych.

4. zatozenia do Programu

Zatozenia do Programu Zatorze powstaty na przetomie 2017 i 2018 roku w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta. Opracowanie otrzymato forme prezentacji
Power Point. Zawierato nastepujgce zagadnienia:

a) przyczyny powstania Programu oraz jego charakterystyke;

b) uwarunkowania delimitacji Zatorza oraz dane liczbowe dotyczgce delimitowanego
obszaru;

¢) synteze wytycznych do Programu z materiatéw wyjsciowych;

d) analize SWOT dla obszaru;

e) schemat konstruowania Programu (relacje pomiedzy analizami materiatow wy;js-
ciowych, celami programu a kierunkami przeksztatcen i dziataniami);

f) cele Programu — cel gtéwny i cele szczegotowe;

g) kierunki przestrzennych zmian obszaru wyznaczone w oparciu o problemy
przestrzeni Zatorza (dla: zabytkow, zieleni, funkcji, komunikaciji, przestrzeni
publicznych oraz infrastruktury) oraz proponowane dziatania zaradcze.

Link do strony z prezentacjg ,Zatozen do Programu Zatorze”:
https://archiwalna-konsultacje.olsztyn.eu/konsultacje/opis/zalozenia-do-programu-
przestrzennego-rozwoju-polnocnego-obszaru-olsztyna-program-zatorze

5. Konsultacje spoteczne zatozen do Programu

Konsultacje trwaty od 21 maja do 28 wrzesnia 2018 r. Odbyly sie cztery spotkania
konsultacyjne, dwa spacery badawcze oraz spotkanie z radami osiedli. W toku
konsultacji wykorzystywano nowoczesne i aktywizujgce formy: word cafe, open
space i spacery badawcze, a takze tradycyjne, jak prezentacje, dyskusje, sesje
pytan i odpowiedzi. Federacja FOSa oraz przedstawiciele Wydziatu Urbanistyki i Ar-
chitektury i Biura Komunikacji i Dialogu Obywatelskiego wspoétpracowali przy
planowaniu przebiegu spotkan konsultacyjnych. Podsumowanie przebiegu
konsultacji zostato zawarte w Raporcie (punkt 6.B).

6. Opracowania poprzedzajgce powstanie Programu

A. Inwentaryzacja urbanistyczna

Inwentaryzacja powstawata od czerwca do listopada 2017 r. W jej przeprowadzenie
wigczyli sie studenci UWM, odbywajacy praktyki w Urzedzie Miasta. Zatorze zostato
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podzielone na 8 stref (P, R, S, T, W, X, Y, Z), ktore ponadto zostaty podzielone na
kwartaty (P1, P2, P3,...... , R1, R2, .... Itd.). Inwentaryzowano funkcje budynkow, ich
stan techniczny, slepe sciany, wejscia do budynkéw. Zaznaczano parkingi istniejgce
i nieformalne, nieformalne ciggi piesze oraz zielen. Nastepnie wyniki inwentaryzacji
wprowadzono do EWmapy. Oprécz czesci rysunkowej kwartaty posiadajg czes¢
opisowgq i fotograficzng.

Gtéwne wnioski wynikajgce z inwentaryzacji Zatorza:

a) relatywnie duza ilos¢ zieleni, wystepujgca w obszarze objetym opracowaniem:

— dwa parki: Jakubowo i nowo powstaty Gorka Jasia;

— trzy zabytkowe cmentarze o parkowym charakterze: Sw. Jakuba, ewangelicki przy
Al. Wojska Polskiego, oraz przy ul. M. Rataja;

— czynny cmentarz przy ul. Poprzecznej;

— pie¢ komplekséw ogrodow dziatkowych: najwiekszy przy ul. Oficerskiej, nastepnie
przy ul. Bydgoskiej, oraz mniejsze przy ul. M. Rataja, ul. M. Zientary-Malewskiej

i ul. Poprzecznej;

— zielen prawobrzezna Lyny oraz Stadion Lesny;

b) skupiska ustug o znamionach centrow lokalnych:

— w rejonie skrzyzowania ulic: B. Limanowskiego i S. Zeromskiego,

— przy skrzyzowaniu ulic Jagiellonskiej i Al. Wojska Polskiego,

— w rejonie skrzyzowania ulic Jagiellonskiej i B. Limanowskiego,

— w rejonie skrzyzowania ulic Jagiellonskiej i Wroctawskiej,

— przy ul. Radiowej,

— przy wjezdzie na osiedle Zielona Gorka;

c¢) brak wielofunkcyjnego centrum ponadlokalnego przy rozproszeniu obiektow o fun-
kcjach ponadlokalnych: szpitali, szkét ponadpodstawowych, Ceik-u, Cmentarza,
ogrodow dziatkowych.

B. Raport z konsultacji spotecznych dotyczacych zatozen do Programu Zatorze
Link do strony z raportem z konsultacji spotecznych:
https://archiwalna-konsultacje.olsztyn.eu/konsultacje/opis/zalozenia-do-programu-
przestrzennego-rozwoju-polnocnego-obszaru-olsztyna-program-zatorze

7. Dziatania biezace w przestrzeni Zatorza w czasie prac nad Programem
A. Modernizacja zabytkowych kamienic.

B. Nowe nasadzenia w parkach i w przestrzeni ulic.

C. Program ,Podwodrka z natury”.

D. Modernizacja ulic.

E. Prace nad mpzp Gietkowska — KOSZARY (Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie dawnych Koszar Dragondw przy ul. Gietkowskiej w OI-
sztynie) i innymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w ob-
szarze Zatorza .

F. Budowa nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

lll. Cele Programu

W wyniku analizy wnioskow, raportu z konsultacji spotecznych, inwentaryzacji urba-
nistycznej oraz opracowan zwigzanych z Programem okreslono cel gtowny, cele
szczegotowe oraz cel specjalny dla dziatan w przestrzeni Zatorza.
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1. Cel gtéwny

Chronione i rozwijane walory przestrzenne Zatorza warunkiem atrakcyjnosci

i konkurencyjnosci obszaru (,,primum non nocere”) [l.........

Takie sformutowanie celu gtbwnego ktadzie nacisk na koniecznos¢ ostroznosci i roz-
wagi przy ingerowaniu w przestrzen Zatorza (modernizacje i rozbudowy istniejgcych
obiektow oraz budowy nowych) po to by nie zaprzepasci¢ waloréw obszaru. Silne
konteksty: historyczny i przyrodniczy (zabytkowe budynki i uktady przestrzenne, licz-
ne tereny zieleni) wymagajg bezwzglednego respektowania, poniewaz sg gtownymi
elementami identyfikujgcymi obszar i stanowig o jego niepowtarzalnosci w skali
miasta.

2. Cele szczegotowe

Sktadajg sie na realizacje celu gtbwnego. Odnoszg sie bezposrednio do problemow
obszaru i stuzg ich rozwigzaniu. Dotyczg elementdw i aspektéw przestrzeni obszaru
szczegolnie waznych dla harmonijnego rozwoju i przeksztatcen, by Zatorze nie utra-
cito swojego unikatowego charakteru.

A. Chronione obiekty zabytkowe I

Wiecej niz jedna czwarta wszystkich obiektow zabytkowych Olsztyna znajduje sie
w obszarze Zatorza, ktory stanowi z kolei niecate 5% powierzchni Miasta. Tak duze
nasycenie historyczng zabudowg ksztattuje charakter obszaru, przesadza o jego
walorach i wymaga szczegolnej ochrony.

B. Chronione i rozwijane obszary zieleni |

W Olsztynie idea Miasta-Ogrodu zmaterializowata sie na Zatorzu w formie parkow,
przydomowych ogrodéw, zieleni osiedlowej w zabudowie mieszkaniowej z okresu
dwudziestolecia miedzywojennego. Zielen, jej bogactwo i roznorodnosg, jako kolejny
element charakterystyczny dla zatorzanskiej przestrzeni wymaga szczegodlnej uwagi
i troski jako tagodzacy ucigzliwosci komunikacyjne obszaru oraz przeciwdziatajgcy
skutkom zmian klimatu.

C. Przestrzenie publiczne ulic przyjazne dla pieszych

Przestrzenie publiczne miast to w przewazajgcej czesci ulice. Stanowig one miejsca,
z ktorymi, poprzez adres zamieszkania, najbardziej identyfikujg sie mieszkancy miej-
skich dzielnic. Mozemy to wyrazi¢ nastepujacym zapisem obrazujgcym gradacje
zaleznosci: miasto — dzielnica — osiedle — ulica. Ulice Zatorza poprzez swoj czesto
kameralny, historyczny charakter (wiekszos¢ uktaddéw urbanistycznych ulic Zatorza
jest objeta ochrong konserwatorskg) predestynowane sg do bycia atrakcyjnymi
przestrzeniami publicznymi. Natomiast gtéwne trakty komunikacyjne obszaru, prze-
cigzone ruchem samochodowym potrzebujg przeobrazen w celu poprawy jakosci
przestrzeni publicznej.

D. Na nowo zdefiniowane wskazane obszary (funkcja i przestrzen) ..................
Wykrystalizowana struktura obszaru posiada miejsca wymagajgce nowych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych. Sg to: dawne Koszary Dragondw, rejon ulicy Kolejowej
oraz dworcowy skwer i jego okolice przy ul. M. Zientary-Malewskiej (Przyczotek Dwo-
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rcowy) . Dobre zorganizowanie przestrzenne tych miejsc wptynie na jakos¢ zycia nie
tylko mieszkancow Zatorza ale i pozostatych Olsztynian.

E. Dodatkowe potaczenia komunikacyjne ze Srodmiesciem i pozostatymi
ObSZarami MIASTA L...coiiiiiiiiirrne i et s sase s s sasaasntansasasansnsaasanssnsansnnsnsnnas
Gtéwne bariery przestrzenne izolujgce Zatorze od reszty miasta to trasa kolejowa
oraz rzeka tyna. Srédmiescie i Zatorze sg obszarami podobnymi strukturalnie po-
przez gestos¢ zaludnienia i zabudowy, rozdzielonymi linig kolejowg. Utworzenie
miedzy nimi dodatkowych potgczen pieszo-rowerowych wptynie korzystnie na fun-
kcjonowanie obydwu obszaréw: wydtuzeniu ulegng ciggi przestrzeni publicznych,
zwiekszy sie dostepnos¢ Dworca Gtéwnego oraz atrakcyjnych miejsc po obu
stronach toréw. Natomiast dobre skomunikowanie mostéw przez tyne otworzy
Zatorze na Las Miejski i lewobrzezne rejony rzeki.

F. Ponadlokalne centrum obszaru — rewitalizacja Koszar Dragonéw [
Jednorodne strukturalnie Zatorze nie wyksztatcito ponadlokalnego centrum — atrak-
cyjnego miejsca na lokalizacje ustug, rozrywki, handlu, miejsca na spedzanie wolne-
go czasu dla Olsztynian i przyjezdnych. Potencjat na utworzenie takiej funkcji majg
dawne Koszary Dragondw. Ich lokalizacja, powierzchnia oraz zabytkowe: uktad
urbanistyczny i wchodzgce w jego sktad historyczne zabudowania stanowig
przestrzen predestynowang do roli ponadlokalnego centrum.

G. Wytyczne dla aktow planistycznych oraz dziatan biezacych [ NG
Ok. 85% powierzchni Zatorza nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na cenne historycznie obiekty (budynki i uktady urba-
nistyczne) oraz liczne, takze historyczne zatozenia zieleni, wazne jest wprowadzenie
uregulowan prawnych dla przestrzennych przeksztatcen Zatorza. Uregulowania

te bedg stuzy¢ celom Programu poprzez zapisanie ich w ustaleniach aktualizowa-
nych i nowych aktach planistycznych, takze tych zapowiadanych jako efekt przysziej
reformy planowania przestrzennego: planie ogélnym i planach zabudowy. Program
bedzie takze wskazywat kierunki dziatan biezgcych (w ramach OBO a takze
przedsiewzie¢ inwestycyjnych Gminy w obszarze).

4. cel specjalny

Zatorze z dobrym Klimatem L.t n e sa s e s s n s
Obszar Zatorza jest jednym z rejondw Olsztyna o najbardziej zanieczyszczonym po-
wietrzu. Wynika to z przestarzatej infrastruktury grzewczej w wigkszosci opartej na
weglu oraz intensywnego ruchu samochodowego, skanalizowanego w trasach prze-
cinajgcych Zatorze. Dodatkowo zanieczyszczenie jest intensyfikowane poprzez
zwartg zabudowe obszaru.

Te problemy sg pogtebiane przez efekty zmian klimatycznych, ktore, tak jak w przes-
trzeni wielu miast, sg coraz bardziej ucigzliwe i wymagajg reagowania. Program
wskazuje mozliwosc¢ tagodzenia skutkow tych zmian oraz poprawy jakosci powietrza
poprzez okreslone dziatania, przede wszystkim w zakresie zieleni, komunikacji

i infrastruktury.

Nasze miasto przyjeto ,Plan adaptacji Miasta Olsztyn do zmian klimatu do roku
2030”. JestesSmy zatem zobowigzani przygotowac réowniez Zatorze do przeciwdzia-
tania skutkom tych zmian.
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IV. cele Programu w gtéwnych dziedzinach przestrzeni Zatorza

Program wskazuje kierunki przeksztatcen dla kluczowych dziedzin przestrzeni:
zabytkow, zieleni, przestrzeni publicznych, funkcji, komunikaciji i infrastruktury.
Przeksztatcenia te majg stuzy¢ realizacji wyznaczonych celéw.

1. zanyd [

Ochrone obiektow zabytkowych Zatorza wskazano jako jeden z celéw szczegoto-
wych Programu. Obiekty zabytkowe Zatorza, ich ilos¢ i roznorodnosc¢ funkcjonalna
(kamienice mieszkalne, obiekty pokoszarowe, koscioty, szkoty, zabytkowa zielen)
stanowig mocng strone obszaru. Silny kontekst historyczny wymaga respektowania
i ochrony przy planowaniu i realizowaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego Zatorza
aby nie zaprzepasci¢ jego unikatowosci.

Ochrona obiektow zabytkowych Zatorza to realizacja celu szczegotowego:
I .Chronione obiekty zabytkowe”;
oraz celu specjalnego:
.. ,Zatorze z dobrym klimatem”.
Ponizej przedstawiono zabytki Zatorza oraz dziatania, ktére stuzy¢ majg ocaleniu
niepowtarzalnego charakteru obszaru.

B Ochrona zabytkowych uktadéw przestrzennych

W granicach niniejszego opracowania znalazty sie nastepujgce, Swiadczace o unika-
towosci obszaru, uktady przestrzenne:

a) zespot Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej i J. Dgbrowskiego (w Programie
wskazany jako obszar potencjalnego centrum ponadlokalnego);

b) dawny Urzad Prowiantowy przy ul. J. Dgbrowskiego;

c) zespot Koszar Piechoty przy ul. Jagiellonskiej;

d) ukfady urbanistyczne wiekszosci ulic Zatorza.

Bl Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa

Wiekszos¢ historycznych obiektéw objeto wpisem do gminnej ewidencji zabytkow,

Z czego czesc jest w rejestrze zabytkow. Pomimo tego obiektom zabytkowym zagra-
zajg: diugotrwaty brak uzytkowania, brak biezgcej konserwacji, przebudowa lub roz-
budowa bez uwzglednienia wartosci zastanych, rozbiérka wyeksploatowanych sub-
stanciji, presja inwestycyjna, nowe trasowanie uktadéw komunikacyjnych, radykalna
i nieodpowiednia zmiana funkcji, likwidacja detalu i kompozycji (np. w wyniku nie-
wiasciwej termoizolacji), zmiana otoczenia, np. historycznego ogrodzenia, nawierz-
chni, zmiana materiatu.

B Ochrona zabytkowej zieleni

Na Zatorzu znajdujg sie obszary zieleni zabytkowej objete ochrong konserwatorska:
a) najwiekszym z nich jest Park Jakubowo;

b) ponadto w granicach opracowywanego obszaru znajduje sie sze$¢ zabytkowych
cmentarzy: katolicki p.w. Sw. Jakuba, katolicki p.w. Sw. Jozefa i Najswietszego Ser-
ca Jezusowego przy ul. M. Rataja, ewangelicki przy Al. Wojska Polskiego, ewangeli-
cki przy ul. J. Baczewskiego oraz dwa cmentarze wojenne z okresu | Wojny
Swiatowej (rosyjski i niemiecki) przy Al. Wojska Polskiego;

c) chroniona jest zielen towarzyszgca obiektom architektury — w sgsiedztwie kosciota
franciszkanskiego przy ul. S. Wyspianskiego, kosciota p.w. Sw. J6zefa przy ul. Ja-
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giellonskiej, willi przy M. Zientary-Malewskiej, zespotu willi przy ulicach: Oficerskiej,
Radiowej, przy osiedlach mieszkaniowych: miedzy ulicami W. Reymonta i |. Pade-
rewskiego, miedzy ulicami M. Rataja i Jagiellonska;

d) ochrong konserwatorskg objeto rowniez pozostatosci dawnych alej przy ulicach:
B. Limanowskiego, S. Moniuszki, W. Reymonta, Wojska Polskiego;

e) a takze przedogrodki przy ul. B. Limanowskiego.

Dziatania majace na celu ochrone zabytkéw Zatorza:

a) sukcesywna modernizacja zdekapitalizowanych budynkow, ze szczegdlnym uwz-
glednieniem wtasciwej termomodernizacji (wiekszo$¢ wymagajgcych docieplenia
budynkdw reprezentuje przedwojenny modernizm, gdzie niuansowg estetyke
elewacji fatwo zepsu¢ brutalng termomodernizacja);

b) rewitalizacja Koszar Dragondéw poprzedzona opracowaniem miejscowego planu
(wprowadzenie nowych, miastotwérczych funkcji w przestrzenie zabytkowej zabu-
dowy, przy respektowaniu historycznych wartosci zespotu koszarowego, ocali
Koszary przed degradacjg i popadaniem w ruinge);

c) ochrona zabytkow w aktualizowanych i nowych aktach planistycznych;

d) stworzenie produktu turystycznego (np. szlaku, trasy turystycznej, aplikacji
mobilnej) promujgcego zabytki charakterystyczne dla Zatorza, np.:

— zespoty budynkoéw pokoszarowych (wiekszos¢ historycznych koszar Olsztyna
znajduje sie na Zatorzu: dwa zespoty koszar przy ul. Jagiellohskiej, Koszary
Dragondéw, Koszary Funka, koszary przy ul. M. Zientary-Malewskiej);

— zatozenie Miasta-Ogrodu (obszar od Jakubowa poprzez zabudowe ulic J. Fatata
i Oficerskiej, obszar miedzy ulicami S. Zeromskiego, Jagiellonskg i M. Zientary-Ma-
lewskiej z Osiedlem Kompozytorow);

— przedwojenny modernizm (zabudowa Osiedla Kompozytoréw, zabudowa przy
ulicach: H. Sienkiewicza, Kolejowej, Klasztornej, szkoty: zawodowa przy Al. Wojska
Polskiego, powszechna szkota ewangelicka przy ul. S. Moniuszki.

B Ochrona zabytkéw a przeciwdziatanie skutkom zmian klimatu:

a) ochrona zieleni zabytkowej — wieloletnie okazy drzew na Zatorzu nalezy objg¢
szczegolng ochrong poniewaz sadzone dzisiaj drzewa z powodu zasolenia gleby
oraz ilosci sieci podziemnych nie osiggng rozmiarow i wieku zieleni historycznej;
zieleh odgrywa kluczowa role w przeciwdziataniu skutkom zmiany klimatu, produkuje
tlen, daje cien, poprawia mikroklimat;

b) termomodernizacja budynkéw zabytkowych, ktéra nie narusza ich waloréw
historycznych; ocieplenie budynkéw przyczynia sie do zmniejszenia emisji COZ2.

Gtowng zasadg zrownowazonej urbanizacji jest zachowanie istniejgcych budynkow
poniewaz pomimo ich modernizacji, renowacji czy adaptacji generujg one duzo
mniejszy $lad weglowy niz nowe obiekty. W tym kontekscie dbato$¢ o budynki
historyczne i ich funkcjonalne wykorzystanie dziata na korzys¢ Srodowiska
naturalnego.

v

MAPA NR 1 — OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE

2. zielen . .

Zielen to bogactwo Zatorza. W obszarze objetym Programem znajduje sie wiele
kompleksow zieleni: parki, zabytkowe cmentarze, cmentarz czynny, ogrody
dziatkowe, tereny sportu i rekreacji (stadiony) oraz zielen naturalna. Wymienione

16 - BN . . - PROGRAM ZATORZE — program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

formy zieleni stanowig ok. 30% powierzchni opracowywanego obszaru. Poza tym jest
tez zielen urzgdzona w postaci ulicznych alej, skwerdw i zielencow oraz zieleh pod-
worek. Jej niezwykte walory sg szczegdlnie widoczne w obrebie tzw. Osiedla Kompo-
zytorow. Ulice, skwery i zielence Osiedla nawigzywaty do idei miasta ogrodu
Ebenezera Howarda. Osiedle wraz z Parkiem Jakubowo i dwoma cmentarzami:

Sw. Jozefa i Sw. Jakuba a takze szpalery przyulicznych drzew to cato$ciowe
zatozenie, z ktorego wiele pozostato do dzisiaj stanowigc niepodwazalny atut
obszaru.

Historyczna zielen Zatorza nie jest jedynie uzupetnieniem i oprawg budynkow ale
sama w sobie stanowi cenny element przestrzeni.

W granicach Programu koryto rzeki tyny wraz z przybrzezng zielenig lezy w Obsza-
rze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej t.yny. Przy ulicy Radiowej, na skraju
lasu, znajduje sie, objety ochrong jako pomnik przyrody, okazaty dgb szyputkowy.

W ramach dziatah w obszarze zieleni Zatorza realizowane sg nastepujgce cele
szczegotowe Programu:
I ,Chronione i rozwijane tereny zieleni”;
,Chronione obiekty zabytkowe”;
.. ,Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pieszych”;
oraz cel specjalny:
.. ,Zatorze z dobrym klimatem”.

BlPrzywracanie ulicom Zatorza alejowego charakteru

Szpalery drzew wzdtuz ulic odgrywajg szczegolng role w poprawie klimatu Zatorza.
Drzewa w upalne dni obnizajg temperature powietrza podnoszong przez rozgrzane,
utwardzone powierzchnie a takze izolujg pieszych od samochodowych spalin. Nalezy
dazy¢, tam gdzie to mozliwe, do wprowadzenia szpalerow drzew wzdtuz zatorzans-
kich droég. W ramach Programu Zatorze objete opracowaniem ulice zostaty przeana-
lizowane pod katem mozliwosci wprowadzenia obszaréw z zielenig a szczegolnie
obszardéw z drzewami. Program wskazuje miejsca dla szpalerdw zieleni ale tez dla
zielencéw, przedogrédkow, skwerdw oraz takich rozwigzan jak woonerfy.

Dziatania przywracajace aleje na Zatorzu:

a) tworzenie nowych alej na Zatorzu dotyczg ulic: M. Zientary-Malewskiej, Sybirakow,
15 Dywizji, Oficerskiej, Kolejowej, S. Wyspianskiego oraz na fragmencie ulic: Jagiel-
lonskiej, Poprzecznej, Bydgoskiej, J. Dgbrowskiego, W. Reymonta, Cichej, M. Rataja,
Wroctawskie;j.

b) uzupetnianie istniejgcych alej lub szpaleréw drzew przy ulicach: Wojska Polskiego,
Cichej, J. Kasprowicza, M. Niedziatkowskiego, W. Reymonta, L. Zamenhofa, S. Ze-
romskiego.

BlPrzywracanie i tworzenie przedogrédkéw

Przedogrodki byty charakterystycznym elementem zieleni urzgdzonej dla przedwo-
jennego Olsztyna (w tym Zatorza). Aby ocali¢ tozsamos¢ obszaru nalezy zaktadacé
i odtwarzac przedogrodki, szczegolnie przy historycznych kamienicach. Program,
wszedzie gdzie to mozliwe, wskazuje miejsca pod przedogrodki.

W wielu lokalizacjach urzgdzanie przedogrodkéw zwigzane jest z koniecznoscig
rozebrania nawierzchni chodnikdw oraz czesci podbudowy aby w to miejsce
posadzi¢ rosliny. Dekoracyjne ptotki petnig nie tylko zadanie estetyczne ale takze
stanowig bariere przed niszczeniem. ldea polega na tym aby co roku przybywato
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takich miejsc, nawet jesli bedzie to tylko kilka przedogrédkow. Wazne aby wzdtuz
jednej ulicy rabaty miaty spojny charakter.

Dziatania tworzace i odtwarzajace przedogrédki na Zatorzu dotyczg ulic: W. Rey-
monta, F. Chopina, M. Kartowicza, M. Niedziatkowskiego, S. Okrzei, J. Stowackiego,
K. Szymanowskiego, S. Zeromskiego.

BBTworzenie skwerow

Tworzenie skwerdw dotyczy zaréwno istniejgcych enklaw zieleni ale w obecnej chwili
zaniedbanych, zdegradowanych lub mato funkcjonalnych, jak i miejsc nowo utworzo-
nych poprzez rozbiérke nawierzchni i wprowadzenie zieleni.

Pojedyncze zielence majg charakter jedynie lokalny, natomiast skwery potgczone
zielonymi ciggami pieszymi, w postaci zadrzewionych ulic, tworzg miejska zielong
sieC juz o znaczeniu ponad lokalnym.

Dziatania dla tworzenia skweréw Zatorza dotyczg nastepujgcych miejsc:

— skrzyzowanie ulic: M. Niedziatkowskiego i B. Limanowskiego;

— skrzyzowanie wyniesione ulic: S. Zeromskiego i H. Sienkiewicza z czterema skwe-
rami;

— skrzyzowanie ulic Jagiellonskiej i B. Limanowskiego;

— przy budynkach nr 12,13,14 ul. S. Zeromskiego (istniejgcy teren zieleni z drzewa-
mi);

— teren przy ul. Jagiellonskiej;

— rejon Przyczétku Dworcowego.

Szczegobtowy opis zieleni przyulicznej wraz z ewentualnym opisem tworzenia badz
odtwarzania szpaleréow drzew, przedogrodkow i skwerdw dla wybranych ulic znajduje
sie w rozdziale V Programu (,Ulice Zatorza jako przestrzen publiczna” (str. 31).

Bl Ochrona zieleni istniejacej, w szczegélnosci starych drzew

Wieloletnie okazy drzew na Zatorzu nalezy objg¢ szczegolng ochrong. Wazne jest
sadzenie miodych drzew w ramach tworzenia bgdz odtwarzania alej, jednak nowo
posadzone drzewa jeszcze przez dtugie lata nie bedg w stanie zastgpic tych drzew,
ktore tracimy obecnie. Nie sg w stanie ani wytworzy¢ tyle tlenu, ani dac tyle cienia co
dojrzate korony drzew. Dlatego tak wazna jest ochrona i dbato$¢ o diugoletnie okazy.
Mtode drzewa majg niezwykle trudne warunki w miescie, o wiele trudniejsze niz pa-
nowaty choc¢by 50 lat temu, z powodu zasolenia i kompresji gleby, ilosci sieci pod-
ziemnych oraz zmiany klimatu. Prawdopodobnie nigdy nie osiggng rozmiarow i wieku
zieleni historycznej. Przy nasadzeniach nalezy uwzglednia¢ potrzeby owadow,
ptazow, nietoperzy i matych ssakow.

Pozostatosci dawnej zieleni Zatorza trzeba jak najdtuzej utrzymaé w dobrej kondycji.
Dotyczy to gtownie starodrzewu: szpalerow wystepujgcych wzdtuz ulic S. Moniuszki
czy W. Reymonta, Wojska Polskiego jak i wystepujgcych w obrebie Parkow
Jakubowo i Rataja, cmentarzy Sw. Jozefa i Sw. Jakuba.

Dziatania stuzgce ochronie starych drzew i istniejacych kompleksoéw zieleni
historycznej:

a) minimalizowanie szkodliwych wptywdw takich czynnikéw jak: zasolenie gleby
wynikajgce z koniecznosci od$niezania drog, kompresja gleby wokot drzew,
ingerencje w systemy korzeniowe drzew w trakcie robét budowlanych;

b) minimalizowanie ingerencji w korony starych drzew juz na etapie projektowym
inwestyciji;
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¢) odtwarzanie nasadzen szpalerowych poprzez sadzenie mtodych drzew w liniach
dawnego szpaleru (np. przy ulicach S. Moniuszki, W. Reymonta, M. Zientary Malew-
skiej);

d) odtwarzania drzewostanu na starych zabytkowych cmentarzach i w parkach,
(przedtuzenie zywotnosci starych drzew, zachowanie czytelnosci kompozycji);

Bl Tworzenie potaczen pomiedzy terenami zieleni — zielona sieé¢ Zatorza

Zielona sie¢ w mieécie to antidotum na ucigzliwosci intensywnej zabudowy, to takze
umozliwienie zdrowego trybu zycia, dzieki atrakcyjnosci pieszego i rowerowego poru-
Szania sie.

Program zaleca rozszczelnienie obszaréw zurbanizowanych za pomocg zielonej
tkanki, na ktérg nalezy przeznaczac¢ jak najwiecej powierzchni w ciasnej, miejskiej
zabudowie.

Uliczne aleje, skwery, zielence, przedogrddki a takze wieksze kompleksy: parki, za-
bytkowe cmentarze i zielen naturalna (zieleh nad tyng, Las Miejski), potgczone

w zielong siec€, stworzg mozliwos¢ komfortowego poruszania sie po Zatorzu, w at-
rakcyjnym krajobrazie i przyjaznym klimacie.

Istotne znaczenie dla potgczenia zielonej sieci Zatorza z Lynostradg i przestrzenig
Lasu Miejskiego majg znajdujgce sie w obszarze opracowania trzy mosty przez tyne.
Dziatania stuzgce powstawaniu zielonej sieci Zatorza:

a) utworzenie zazielenionych ciggow pieszo-rowerowych:

— alejowej przestrzeni publicznej ,Nowa Kolejowa”, tgczgcej okolice Dworca Gtoéwne-
go z Koszarami Dragonow i dalej z Lynostradg i Lasem Miejskim;

— zielonego tgcznika Zatorza z urzgdzong zielenig nadrzeczng, Mostem Fryderyka

i Ltynostradg poprzez dosadzenia drzew, wykonanie rabat i zielehcow przy ul. J. Kas-
prowicza oraz schodéw do mostu;

— modernizacja wraz z uporzgdkowaniem zieleni ul. J. Baczewskiego jako tgcznika
trzech duzych, zielonych obszaréw: historycznego Cmentarza Sw. Jozefa, Parku
przy ul. M. Rataja i Parku Jakubowo;

— utworzenie ciggu pieszo-rowerowego przez ogrody dziatkowe po $Sladzie istniejgcej
drogi, cigg potgczy ulice: Torunskg i Oficerska, a przez to parki: ,Gorka Jasia”

i Jakubowo;

b) tworzenie i przywracanie alejowego charakteru ulic;

c¢) tworzenie przedogrédkow;

d) stworzenie zasad zaktadania ogrodéw spotecznych, wskazanie dla nich miejsc na
Zatorzu, tworzenie ogrodow.

v

MAPA NR 2 — ZIELONA SIEC
Blotwarcie Zatorza na rzeke Lyne

Obecnos¢ Lyny w granicach miasta jest niezaprzeczalnym atutem zaréwno dla cate-
go Olsztyna jaki dla osiedli, wzdtuz ktérych ona przeptywa. Niestety aktualnie Zatorze
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jest odwrécone od rzeki. Nalezy ten trend zmieni¢ i skierowa¢ kompozycje przest-
rzeni obszaru w kierunku Lyny. Zagospodarowanie otoczenia wzdtuz brzegéw ma
istotne znaczenie jednak nie mniejszg role powinny odgrywac dojscia do tych miejsc,
dojscia przyjazne dla mieszkancow, zachecajgce do korzystania z waloréw nabrzeza
tyny.

Dziatania otwierajace przestrzen Zatorza na Lyne:

a) wykonanie kompleksowej koncepcji zagospodarowania pasa zieleni nad tyng

ze szczegoblnym poszanowaniem przyrody i krajobrazu (w oparciu o wytyczne ze
specjalistycznych ekspertyz, uwzgledniajgce obszary chronione);

b) wprowadzenie zieleni urzgdzonej ze $ciezkami spacerowymi, oswietleniem, ele-
mentami matej architektury, punktami widokowymi;

c¢) przystosowanie i uatrakcyjnienie istniejgcych (ulice J. Kasprowicza i Radiowa)
oraz wykonanie nowych dojs¢ do zieleni nadrzeczne;.

B Rola terenéw zielonych obszaru w przywracaniu dobrego klimatu na Zatorzu
Zielen jest kluczowa dla realizowania celu specjalnego jakim jest ,Zatorze z dobrym
klimatem”. Daje cienh i przeciwdziata upatom, filtruje zanieczyszczone powietrze, izo-
luje od hatasu i samochodowych zanieczyszczen. Jest pretekstem do kultywowania
zdrowych nawykow: spacerow, przejazdzek rowerem. Tereny zielone chtong wode,
zabezpieczajg przed skutkami ulew.

3. Przestrzenie [0 18] o [ o4 3 1 S
Kierunki i dziatania w zakresie przestrzeni publicznych Zatorza sg wazne, poniewaz
stuzg realizacji wszystkich celéw szczegdtowych Programu, a szczegdlnie dotyczg
celow:

.. ,Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pieszych”,

.. ,Na nowo zdefiniowane wskazane obszary (funkcja i przestrzen),

.. ,Dodatkowe potgczenia komunikacyjne ze Srédmiesciem”
oraz celu specjalnego:

.. ,Zatorze z dobrym klimatem”.

A. Zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych ulic Zatorza

Ulice to najliczniejsze miejskie przestrzenie publiczne. W dobie przeksztatcen przes-
trzeni miejskich na bardziej atrakcyjne i przyjazne mieszkaricom uwage nalezy
poswieci¢ wnetrzom ulic.

Ulice Zatorza majg duzy potencjat stania sie atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi
ze wzgledu na: kameralng, ludzkg skale; czesto wystepujacy historyczny ukfad,

w sktad ktérego wchodzg zabytkowe pierzeje i zachowana, cenna historycznie zielen.
Przy kreowaniu przestrzeni publicznych ulic nalezy bra¢ pod uwage nastepujace jej
elementy:

a) charakter ulicy (jej zabudowe: architekture, gabaryty i rozmieszczenie budynkodw,
ochrone konserwatorskg poszczegolnych obiektow i uktaddw urbanistycznych,
proporcje, sgsiedztwo);

b) istniejgca i projektowang zielen (alejowe szpalery drzew, krzewy, rabaty, przedo-
grodki) — element ulicy szczegdlnie wrazliwy na antropopresje i niezbedny w dobie
zmian klimatu;

c¢) chodniki, ktérych szerokos¢, nawierzchnia, dostepno$¢ oraz dobry stan techniczny
powinny sprzyjac pieszym bez wzgledu na ich wiek i kondycje fizyczng;

d) oswietlenie i monitoring, zapewniajgce bezpieczenstwo i usytuowane w sposéb
nie utrudniajgcy poruszania sie uczestnikom ruchu;
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e) meble miejskie (tawki, kosze na smieci, stojaki rowerowe, wiaty przystankowe)
pozwalajgce wykreowaé miejsca odpoczynku i przystanki transportu publicznego

na trasie wedrowki przez Zatorze;

f) komunikacja rowerowa, wynikajgca z charakteru ulicy, w formie wydzielonej $ciezki
a tam gdzie nie jest to mozliwe, ciggu pieszo-rowerowego, kontrapasa rowerowego
w jezdni lub zintegrowana z ruchem samochodowym na jezdni;

g) miejsca postojowe wzdtuz jezdni, respektujgce istniejgca zielen;

h) jezdnia, z elementami zapewniajgcymi bezpieczenstwo w pierwszej kolejnosci naj-
wrazliwszym uczestnikom ruchu, czyli pieszym i rowerzystom (np. wyniesione tarcze
skrzyzowan, progi zwalniajgce i bezpieczne przejscia dla pieszych w miejscach gdzie
mozna je zastosowac), o szerokosci adekwatnej do zwartej miejskiej zabudowy,

z nawierzchnig dobrang do charakteru ruchu, ktéry na niej sie odbywa;

i) transport publiczny, powinien posiadac gestg sie¢ przystankdéw, w miejscach
dostepnych, kluczowych komunikacyjnie.

Nie wszystkie powyzsze elementy charakteryzujg kazda ulice.

Najlepiej gdy przeksztatcanie przestrzeni ulic odbywa sie w sposéb zintegrowany,
na podstawie catosciowego projektu, tgczgcego zmiany wszystkich niezbednych
elementow, przy udziale architekta lub urbanisty.

Dziatania szczegotowe stuzgce podniesieniu jakosci przestrzeni wybranych ulic
Zatorza zostaty szczego6towo przedstawione w rozdziale V ,Ulice Zatorza jako
przestrzenie publiczne” (str. 31).

B. Przestrzen publiczna w na nowo zdefiniowanych obszarach.

Miejsca, ktére na Zatorzu wymagajg przeorganizowania przestrzennego: Koszary
Dragonow, ,Nowa Kolejowa” i Przyczotek Dworcowy przy ul. M. Zientary-Malewskiej
wytworzg nowg przestrzen publiczng, potrzebujgcag zaprojektowania i wykonania.
Dziatania kreujgce nowa przestrzen publiczng zawarto w punktach 1V-4-A,B,C

(str. 22).

C. Nowe ciagi przestrzeni publicznych
Dbato$¢ o ciggtos¢ przestrzeni publicznych stuzy realizacji celu operacyjnego
,Dodatkowe potgczenia komunikacyjne ze Srédmiesciem”.

Dziatania generujgce lepsze potgczenie Zatorza ze Srédmiesciem a takze pozosta-
tymi dzielnicami przedstawiono w punkcie 1V-5-D (str. 26).

D: Wptyw przeksztatcania przestrzeni publicznych Zatorza na poprawe jego
klimatu:

a) zazielenianie przestrzeni publicznych Zatorza, istniejgcych i projektowanych, to
podstawowe dziatanie stuzgce poprawie mikroklimatu miejsca;

b) kreowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych ulic bedzie sprzyjac¢ ruchowi pie-
szemu i rowerowemu, najbardziej ekologicznym formom poruszania sie i wprowadzi
dodatkowg zielen w przestrzen Zatorza;

c) tworzenie sieci przestrzeni publicznych oraz przystosowanie jej dla oséb
niepetnosprawnych przyczyni sie do wydtuzania przejs¢ pieszych i przejazdow
rowerowych.

v

MAPA NR 3 — PRZESTRZENIE PUBLICZNE | ZIELEN
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R

Wielofunkcyjnos¢ Zatorza, w kontekscie aktualnej wiedzy na temat planowania miast
i w dobie odchodzenia od monofunkcyjnosci struktur miejskich, stanowi zalete. Ob-
szar Zatorza tgczy w sobie wiele funkcji: zabudowe mieszkaniowg o réznej intensyw-
nosci, obiekty uzytecznosci publicznej a takze ustugi, przemyst, handel. Ich uzupet-
nieniem sg réznorodne i niemate obszary zieleni: parki, zabytkowe cmentarze,
ogrody dziatkowe oraz zielenh terenow sportu. Tereny te (stadion Warmii, stadion
rugby i ciggle z niewykorzystanym potencjatem dawny Stadion Lesny) dodatkowo
ubogacajg i uatrakcyjniajg Zatorze.

Rejon Zatorza, w ostatnich latach, poprzez swojg przestrzenng atrakcyjnosc¢ przycia-
ga nowych mieszkancow, ktorzy osiedlajg sie w remontowanych kamienicach oraz
w nowo powstajgcych kompleksach zabudowy wielorodzinne;.

Pomimo tego w najblizszym czasie nie przewiduje sie znacznego wzrostu liczby
mieszkancéw Zatorza. Istniejgce rezerwy terenu pod zabudowe mieszkaniowg

(w przewazajgcej czesci znajdujgce sie we wschodnich, poprzemystowych rejonach
obszaru) zostaty w wiekszosci wykorzystane. Intensywne zagospodarowanie Zatorza
przy duzym nasyceniu zabytkami umozliwia jedynie niewielkie przeksztatcenia istnie-
jacych obiektow lub ich uzupetnianie, najczesciej pod nadzorem konserwatorskim.
Natomiast Zatorze poprzez swojg przestrzenng atrakcyjnos¢ oraz mozliwos$¢ rozwoju
oferty ustug staje sie atrakcjg ponadlokalng. W zwigzku z tym istotny dla obszaru
Zatorza bedzie naptyw mieszkancow z innych obszarow Miasta oraz spoza jego
potnocnej granicy, gdzie powstajg kolejne osiedla mieszkaniowe.

Na Zatorzu wystepujg skupiska ustug o znamionach centrow lokalnych:

— w rejonie skrzyzowania ulic: B. Limanowskiego i S. Zeromskiego;

— przy skrzyzowaniu ulic Jagiellonskiej i Al. Wojska Polskiego;

— w rejonie skrzyzowania ulic Jagiellonskiej i B. Limanowskiego;

— w rejonie skrzyzowania ulic Jagiellonskiej i Wroctawskiej;

— przy ul. Radiowej;

— przy wjezdzie na osiedle Zielona Gorka.

Znajdujg sie tu rowniez obiekty o funkcji ponadlokalnej, generujgce ruch Olsztynian
takze spoza obszaru: szpitale, szkoty ponadpodstawowe, przedszkola, Park Jakubo-
wo z CEiKiem, cmentarz komunalny, obiekty kultu religijnego, ogrody dziatkowe.
Struktura przestrzenna Zatorza jest zwarta i w duzym stopniu przesgdzona, jednak
sqg tutaj tez miejsca wymagajgce przeksztatcen. Potrzebujg tego: Koszary Dragonow,
rejon ulicy Kolejowej oraz Przyczétek Dworcowy przy ul. M. Zientary Malewskiej.
Istotne jest by rozwdj i przeksztatcenia funkcji Zatorza z respektem traktowaty cenne
kulturowo obiekty historyczne oraz wptywajgce na komfort zycia mieszkancow tereny
zieleni.

Kierunki przeksztatcen przestrzennych i dziatania w zakresie funkcji stuzg realizacji
nastepujgcych dwdéch celow szczegotowych Programu:
B .Ponadlokalne centrum obszaru — rewitalizacja Koszar Dragonéw”,
.. ,Na nowo zdefiniowane wskazane obszary (funkcja i przestrzen)”
oraz celu specjalnego:
.. ,Zatorze z dobrym klimatem”.

l. Koszary Dragonow jako ponadlokalne centrum Zatorza
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W obszarze Zatorza, pomimo jego wielofunkcyjnosci i atrakcyjnej przestrzeni, nie
wyksztalcito sie ponadlokalne centrum, miejsce, ktére ogniskowatoby dziatania
spoteczne, gospodarcze, kulturalne, ktére bytoby atrakcyjne nie tylko dla Zatorzan
ale takze dla pozostatych mieszkancéw. Miejscem predestynowanym do tej roli, po
odpowiedniej metamorfozie funkcjonalno-przestrzennej, bedg Koszary Dragonow.
Jest to obszar ,trudny” planistycznie i inwestycyjnie z dwéch powoddw: objety jest na
znacznej powierzchni wpisem do rejestru zabytkow oraz wymaga na duzg skale
doinwestowania infrastrukturalnego. Jednak poprzez swoje usytuowanie (blisko
Srédmiescia), atrakcyjnosé przestrzenng (zachowany ukfad urbanistyczny dawnych
koszar) oraz zasoby przestrzenne do wykorzystania, posiadajg potencjat atrakcyjne-
go centrum.

W 2015 roku odbyty sie konsultacje spoteczne w sprawie rewitalizacji Koszar Drago-
now, zakonczone obszernym raportem. W jego podsumowaniu wskazano na naste-
pujace funkcje, odpowiednie dla terenu Koszar: ustugi oswiaty (przedszkole, szkofa);
ustugi kultury, ustugi handlu (targowisko, drobne sklepy, butiki); ustugi gastronomii
(puby, kawiarnie); ustugi publiczne (np. poczta), siedziba organizacji pozarzgdowych;
ustugi sportu i rekreacji (boisko rugby, sale treningowe, kluby sportowe, scianka
wspinaczkowa) ; ustugi biurowe; ustugi hotelowe (hostel); ustugi sakralne, mieszka-
nia; zielen parkowa. Zdecydowanie opowiedziano sie przeciwko Wielkopowierz-
chniowemu Obiektowi Handlowemu oraz funkcji przemystowo-sktadowe;.

Do ozywienia Koszar Dragondw, oprocz przeksztatcen przestrzennych i funkcjonal-
nych, potrzebne bedg dziatania poprawiajgce komunikacyjne wigczenie Koszar

w tkanke Zatorza i miasta.

Dziatania rewitalizujgce przestrzen Koszar Dragonéw na ponadlokalne
centrum:

a) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Koszar Dragonéw z funkcjami dominujgcymi: ustugami, mieszkalnictwem, terenami
sportu i rekreacji;

b) przeznaczenie czesci Koszar na ponadlokalne funkcje publiczne;

c) skuteczniejsze wigczenie komunikacyjne terenu Koszar w tkanke Zatorza i miasta
poprzez:

— wprowadzenie udogodnien dla ruchu pieszego na odcinku wzdtuz ul. Artyleryjskiej,
od ul. 15 Dywizji do ul. Dragonéw (poszerzenie traktu pieszego, wymiana nawierzch-
ni, wprowadzenie zieleni);

— wybudowanie ktadki pieszej nad torami, tgczacej Koszary ze Srédmiesciem (w re-
jonie ul. F. Sarnowskiego);

— polepszenie skomunikowania przestrzeni Koszar z mostami na rzece tynie,

a przez to z tynostradg i Lasem Miejskim, poprzez budowe dojs¢ pieszych przez pas
zieleni nadrzecznej;

— przebudowanie ulicy 15 Dywizji w rejonie wiaduktow kolejowych z wprowadzeniem
przestrzeni wspétdzielonej (wskazany konkurs urbanistyczny);

— przystosowanie obszaru dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

— wprowadzenie obstugi terenu Koszar przez autobusy miejskie (przystanek przy

ul. Dragondw);

— zmodernizowanie ul. 15 Dywizji;

d) rozwigzanie problemu parkowania poprzez budowe parkingu podziemnego w Ko-
szarch, pod dziedzincem poétnocnym lub potudniowym Koszar;

e) wykorzystanie terenow zieleni po wschodniej stronie tyny jako terenow
rekreacyjnych Zatorza.
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l. Ulica Kolejowa, Hala Zatorzanka, targowisko, ciag pieszo-rowerowy —
przestrzen publiczna ,,Nowa Kolejowa”.

Opisywana przestrzen usytuowana jest wzdtuz toréw i rozcigga sie od ul. B. Limano-
wskiego do Al. Wojska Polskiego. Wpisuje sie w najkrétszg trase miedzy dwoma
waznymi generatorami ruchu na Zatorzu: Dworcem Olsztyn Gtéwny a Koszarami
Dragondw. Atrakcyjnos¢ komunikacyjng obszaru podnosi dodatkowo nowo powstaty
przy Al. Wojska Polskiego przystanek kolejowy Olsztyn Srédmiescie. W opisywanym
obszarze mozna wyodrebni¢ dwie czesci. Pierwsza to ul. Kolejowa, przy potnocnej
stronie ktérej ulokowane sg: lokalne centrum handlowo-ustugowe (Hala Zatorzanka,
targowisko, pawilon handlowo-ustugowy) oraz zabytkowa pierzeja kamienic. Drugi
fragment stanowi cigg pieszy przy ktérym znajdujg sie zdekapitalizowane niewielkie
obiekty handlowe (czes¢ z nich jest czynna) oraz zabudowa wielorodzinna wraz

z otoczeniem. Przestrzen ta poprzez swoje usytuowanie, sgsiedztwo zabudowy wie-
lorodzinnej, handlu i ustug oraz uspokojony ruch samochodowy ma predyspozycje do
stania sie atrakcyjna, zazieleniong przestrzenig publiczng z ciggiem pieszo-rowero-
wym.

Dziatania kreujace przestrzen publiczng ,,Nowa Kolejowa”:

a) wytonienie projektu zagospodarowania catego obszaru, najlepiej w drodze konkur-
su urbanistyczno-architektonicznego;

b) modernizacja targowiska i hali Zatorzanka;

c) przystosowanie przestrzeni dla pieszych i rowerzystéw (odpowiednie nawierzch-
nie, wygodne szerokosci, wyposazenie w meble miejskie i oswietlenie);

d) przystosowanie obszaru dla oséb ze szczegolnymi potrzebami;

e) zazielenienie obszaru (nadanie alejowego charakteru, wprowadzenie krzewéw

i rabat);

f) uporzadkowanie parkowania (uporzadkowanie parkingu w rejonie Al. Wojska
Polskiego, wyznaczenie miejsc parkingowych w rejonie targowiska);

g) utrzymanie charakteru ciggu pieszo-rowerowego na odcinku od ul. S. Wyspians-
kiego do Al. Wojska Polskiego oraz zamkniecia ul. Kolejowej od strony ul. B. Lima-
nowskiego;

h) wybudowanie tunelu pieszo-rowerowego, taczgcego ul. M. Kajki z ul. H. Sienkiewi-
cza.

l. Przyczoétek Dworcowy przy ul. M. Zientary-Malewskiej jako nowe centrum
lokalne.

Miejsce, ktére zyska na znaczeniu gdy zostanie zbudowane potgczenie Zatorza

z Dworcem, wymaga przeorganizowania funkcjonalnego. Wzmozony ruch pasazer-
ski, ktory pojawi sie po potgczeniu z dworcem potrzebuje przestrzeni publicznej

z przystankiem autobusowym, ustugami, parkingiem, takze rowerowym i przede
wszystkim zielenig.

Dziatania porzadkujace przestrzen tgczaca Zatorze z Dworcem Olsztyn Giéwny:
a) stworzenie koncepcji kompleksowego zagospodarowania przestrzeni poprzez:

— zorganizowanie ,Skweru Dworcowego”, z ciggiem pieszym, tgczgcym wyjscie

z dworca z ulicami M. Zientary-Malewskiej i |. Paderewskiego, meblami miejskimi

i oSwietleniem;

— wskazanie miejsca pod ustugi, zwigzane z podrozowaniem (handel, punkt gastro-
nomiczny);
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— przystosowanie obszaru dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

— uporzgdkowanie parkowania, zorganizowanie parkingu dla roweréw;

— usytuowanie w bliskim sgsiedztwie przystanku autobusowego;

b) wprowadzenie udogodnien dla pieszych (nawierzchnie, wygodne szerokosci trak-
tow, meble miejskie, zielen) na dojsciach z Dworca na Zatorze (ul. |. Paderewskiego,
ul. M. Zientary-Malewskiej).

l. Zagospodarowanie podworek Zatorza

Podworka w obszarze Zatorza to cenny rezerwuar potencjalnych terenow rekrea-
cyjnych dla mieszkancéw, stuzacy lokalnej integracji. Historycznie wiele z tych miejsc
byto zaprojektowanych w mysl idei ,Miasta Ogrodu”, a dzisiaj, po zmodernizowaniu

i uzupetnieniu o dodatkowe elementy, stajg sie dopetnieniem funkcji mieszkalnej

w zwartej tkance Zatorza i podnoszg komfort zycia a w konsekwencji atrakcyjnosc¢
zamieszkiwania na tym obszarze.

Dziatania stuzace zagospodarowaniu podwoérek Zatorza:

a) program ,Podworka z natury”;

b) tworzenie projektéw kompleksowego zagospodarowania podwoérek,
zawierajgcych:

— rozwigzania proekologiczne w przestrzeni podworek: ochrona istniejgcej zieleni,
dosadzanie nowej, wykorzystywanie wod opadowych, budowanie ogrodow desz-
czowych, minimalizowanie powierzchni terenéw utwardzonych;

— porzagdkowanie miejsc do parkowania i sktadowania odpadow;

— wyposazanie podwoérek w elementy stuzgce rekreacji (fawki, elementy placéw za-
baw);

¢) ochrona przestrzeni podwoérek przed chaotycznym zabudowywaniem (dogesz-
czenie mozliwe jedynie po wnikliwej analizie przestrzennej, wykazujgcej dostateczng
ilos¢ powierzchni na zielen i urzadzenia rekreacyjne oraz nowg inwestycje).

I. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne Zatorza w zapobieganiu zmia-
nom klimatu:

a) zagospodarowanie podwérek poprzez wprowadzanie zieleni, ogrodéw
deszczowych i miejscowej retencji;

b) wprowadzanie zieleni w nowych przestrzeniach publicznych (Koszary Dragonéw,
Nowa Kolejowa, Przyczétek Dworcowy);

¢) utrzymywanie wielofunkcyjnosci Zatorza i dbanie o centra lokalne w celu
zmniejszenia natezenia przemieszczania sie mieszkancow.

Konkurs architektoniczny jest najtanszg i najbardziej efektywng formg pozyskania
informacji na temat okreslonego zagadnienia przestrzennego. Unikatowy charakter
Zatorza predestynuje ten obszar do szukania najlepszych rozwigzan. Najtatwigj je
wytoni¢ w drodze konkursu.

MAPA NR 4 — STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

5. Komunikacja -
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Gtéwne osie komunikacyjne Zatorza to: Al. Wojska Polskiego, ul. Jagiellornska oraz
cigg ulic ztozony z ul. B. Limanowskiego i z Al. Sybirakow. Gtéwne trasy uzupetnia
dosc¢ dobrze rozbudowana sie¢ ulic lokalnych.

Jednak pomimo tego sytuacja drogowa na Zatorzu nie jest komfortowa. Dzieje sie tak
z powodu intensywnego ruchu tranzytowego (ulice: B. Limanowskiego, Al. Wojska
Polskiego i Jagiellonska nalezg do najbardziej niebezpiecznych ulic Olsztyna) oraz
zwartej struktury przestrzennej przy duzym nasyceniu obiektami zabytkowymi, ktére
sg chronione.

Trudna sytuacja transportowa Zatorza jest pogtebiana przez zty stan techniczny ulic

i przynaleznej im przestrzeni. Czesc¢ ulic przygotowywana jest do modernizacji (Sy-
birakéw, Jagiellonnska na odcinku od ul. B. Limanowskiego do ul. E. Abramowskiego,
potnocny odcinek Al. Wojska Polskiego), ale to nie wyczerpuje potrzeb w tym zakre-
sie. Modernizacji wymaga wiekszosc ulic obszaru. Wazne by modernizacje ulic odby-
waty sie w sposob podnoszacy jakos¢ przestrzeni publicznych uktadu komunikacyj-
nego Zatorza. Umozliwig to kierunki przeksztatcen i dziatania majgce na celu wpro-
wadzanie zasad zrownowazonej mobilnosci w obszarze Zatorza (preferowanie ruchu
pieszego i rowerowego oraz rozwijanie transportu publicznego) oraz stuzgce ochro-
nie terendéw zielonych. Takie rozwigzania przyczynig sie do bezpieczenstwa i wzrostu
komfortu zycia mieszkancow.

Nastepujgce cele szczegotowe Programu:
.. ,Dodatkowe potgczenia komunikacyjne ze Srédmiesciem”,
.. ,Przestrzen publiczna ulic Zatorza przyjazna dla pieszych”,
B .Chronione i rozwijane obszary zieleni”
oraz cel specjalny:
.. ,Zatorze z dobrym klimatem” bedg realizowane przez ponizsze kierunKi
przeksztatcen i wynikajgce z nich dziatania.

A. Udogodnienia dla pieszych priorytetem w przeksztalcaniu systemu
transportowego Zatorza.

Wielkos¢ obszaru, jego zwarta struktura przy jednoczesnym nasyceniu terenami
zielonymi to dobre parametry wyjsciowe do rozwijania potgczen pieszych Zatorza.

Dziatania zwiekszajace bezpieczenstwo i wygode pieszych:

a) poprawa techniczna chodnikéw (ergonomiczna szerokosc¢, wygodna i bezpieczna
nawierzchnia, przystosowanie dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, likwidacja
barier);

b) uatrakcyjnianie przestrzeni publicznych drég poprzez wyposazanie ich w obiekty
matej architektury i oswietlenie oraz uporzgdkowanie znajdujgcych sie przy ulicach
miejsc parkingowych;

c) pielegnowanie istniejgcej i wprowadzanie nowej zieleni w pasach drog (aleje,
krzewy, rabaty, przedogrédki);

d) likwidacja stabych ogniw (dbanie o ciggtosc) przestrzeni dla pieszych przy drogach
i ciggach pieszych (budowa wyniesionych przejs¢ przez jezdnie oraz dodatkowych
potgczen traktéw pieszych).

Szczegdtowe dziatania stuzgce podniesieniu jakosci przestrzeni publicznych ulic
zostaty przedstawione w rozdziale V pod tytutem: ,Ulice Zatorza jako przestrzen
publiczna” (str. 31).

B. Zatorze dostepne dla rowerzystow
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Struktura przestrzenna Zatorza i jego dobrze rozwinieta sie¢ drég sprawiajg, ze ob-
szar ten posiada duzy potencjat do rozwoju ruchu rowerowego. Rozwoj ten mozna
osiggna¢ w wiekszosci prostymi, tanimi i skutecznymi rozwigzaniami, polegajgcymi
na optymalizacji wykorzystania istniejgcych jezdni w potgczeniu z dziataniami
promocyjnymi.

Dziatania udostepniajgce Zatorze dla ruchu rowerowego:

a) tworzenie spdjnej, bezposredniej, atrakcyjnej, bezpiecznej i wygodnej sieci tras ro-
werowych (wg ,,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz
rozwoju systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie” oraz
»otandardow technicznych infrastruktury rowerowej dla sieci drég rowerowych
Olsztyna”);

b) dopuszczenie integracji ruchu rowerowego na jezdni z ruchem samochodowym
poprzez wprowadzenie stref Tempo 30 (dla wiekszo$ci ulic Zatorza);

¢) dziatania promocyjne na temat nowych zasad wykorzystania wspolnego jezdni;

d) separacja ruchu rowerowego na drogach dla roweréw wzdtuz ulic: Jagiellonskiej,
B. Limanowskiego, Sybirakow, Wojska Polskiego, M. Zientary Malewskiej, Poprzecz-
ney;

e) wyznaczenie miejsc postoju dla rowerdw (tradycyjnych i elektrycznych) oraz
hulajnég elektrycznych;

f) budowa parkingow rowerowych, w tym parkingu Bike and Ride (B&R)

przy Al. Sybirakéw;

g) rozwaj rekreacyjnego ruchu rowerowego w Lesie Miejskim.

Szczegotowe dziatania dla wybranych ulic, stuzgce rozwojowi ruchu rowerowego
na Zatorzu z wykorzystaniem istniejgcego uktadu drogowego przedstawiono w roz-
dziale V pod tytutem: ,Ulice Zatorza jako przestrzen publiczna” (str.31), w oparciu
o dokument: ,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz
rozwoju systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie” 2016 r.

C. Dostepny transport publiczny.

Rozwijanie transportu publicznego na Zatorzu wptynie na zmniejszanie ilosci samo-
chodow osobowych oraz terenochtonnej infrastruktury z nimi zwigzane;j.

Obecnie obszar Zatorza obstuguje 13 linii autobusowych, tgczac Zatorze ze Sréd-
miesciem i pozostatymi dzielnicami Olsztyna oraz z gminami sgsiednimi: Dywitami

i Barczewem. Do poprawy funkcjonowania komunikacji autobusowej potrzebne sg
buspasy, dodatkowe przystanki, modyfikacja niektorych tras oraz zapewnienie bez-
piecznych warunkéw dojscia do przystankéw. Nowe przystanki i zmienione trasy
beda miaty zwigzek z udostepnieniem rewitalizowanych Koszar Dragonow, potgcze-
niem dworca Olsztyn Gtéwny z ul. M. Zientary Malewskiej oraz nowopowstajgcg
zabudowg wielorodzinng w obszarze.

Dziatania rozwijajgce transport publiczny na Zatorzu:

a) zwiekszenie ilosci przystankéw autobusowych;

b) budowa buspasow:

— w ciggu wiaduktu im. Powstancéw Wegierskich oraz ul. B. Limanowskiego — w oby-
dwu kierunkach;

— na odcinku al. Sybirakéw — co najmniej od ul. M. Rataja do ul. Jagiellonskiej;

— na odcinku ul. Jagiellonskiej — od ul. Bydgoskiej do ul. B. Limanowskiego;
¢) rozwazenie budowy linii tramwajowej na Zatorzu.
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D. Dodatkowe potaczenia piesze, rowerowe i samochodowe ze Srédmiesciem

i pozostatymi dzielnicami Olsztyna.

Tory kolejowe i rzeka Lyna to gtéwne bariery komunikacyjne pomiedzy Zatorzem

a resztg Olsztyna. Dziatajgce obecnie potaczenia przez tory to:

— samochodowo-rowerowowo-piesze: wiadukt Powstancéw Wegierskich 1956 w cia-
gu ulicy B. Limanowskiego, wiadukt w ciggu ulicy Partyzantéw oraz przejazd pod
torami — tgczacy ulice Wyzwolenia i 15 Dywizjii.

— piesze: tunel pod torami w ciggu ul. 1 Maja.

Utworzenie dodatkowych potgczeh komunikacyjnych (pieszych, rowerowych i samo-
chodowych) wptynie korzystnie na funkcjonowanie zaréwno Zatorza jak i reszty mia-
sta: wydtuzeniu ulegng ciggi przestrzeni publicznych, zwigkszy sie dostepnosé Dwor-
ca Gtéwnego i Koszar Dragonow oraz innych waznych i atrakcyjnych miejsc po obu
stronach toréw.

Dla komunikacyjnego umocowania Zatorza w strukturze Olsztyna wazne sg rowniez
potgczenia z terenami za Lyng: Lasem Miejskim i Lynostradg.

Dziatania poprawiajace skomunikowanie Zatorza ze Srédmiesciem i reszta
miasta:

a) potgczenie skweru przy ul. M. Zientary-Malewskiej z budynkiem dworca Olsztyn
Gtéwny za pomocg ktadki pieszej nad torami lub tunelu;

b) potagczenie tunelem pieszo-rowerowym ulic H. Sienkiewicza i Partyzantow;

c) potgczenie ktadkg pieszo-rowerowg nad torami Koszar Dragonow z ul. F. Sar-
nowskiego;

d) wykonanie analiz (przestrzennych, technicznych, ekonomicznych i Srodowisko-
wych) w celu przedstawienia mozliwosci realizacji trzeciego potgczenia samocho-
dowo-rowerowo-pieszego nad torami, fgczgcego Zatorze z resztg miasta;

e) utworzenie potgczenia pieszo-rowerowgo z mostami na Lynie: Mostem Fryderyka
(od ul. J. Kasprowicza) i Mostem Justusa (od ul. Radiowej).

E. Modernizacja ulic Zatorza

Wiekszos$¢ ulic obszaru wymaga remontu lub przebudowy. Prace te majg stuzy¢ pod-
niesieniu jakosci przestrzeni publicznych ulic poprzez nastepujgce zintegrowane
dziatania:

a) ochrone zieleni w pasach drogowych i wprowadzaniem nowej (drzew pojedyn-
czych i w formie szpalerow, krzewow, rabat, tgk kwietnych, przedogrédkow,
przyulicznych skwerow);

b) poszerzenie chodnikéw oraz wymiane lub naprawe ich nawierzchni;

— wprowadzanie elementow matej architektury oraz oswietlenia;

¢) wymiane lub naprawe powierzchni jezdni oraz korekte jej szerokosci;

d) porzgdkowanie miejsc parkingowych w pasach drogowych;

e) przystosowanie przestrzeni ulic dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Szczegodtowe zalecenia dotyczgce przestrzeni publicznych wybranych ulic zawarte sg
w rozdziale V Programu (,Ulice Zatorza jako przestrzen publiczna” (str. 31).

F. Parkowanie na Zatorzu

Najpopularniejszg formg parkowania w opracowywanym obszarze jest parkowanie
na ulicach lub na chodnikach, wzdtuz krawedzi jezdni. Czesc¢ tego typu miejsc objeta
jest strefg ptatnego parkowania, ktéra na Zatorzu rozcigga sie miedzy ulicami: Wojs-
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ka Polskiego, Jagiellonska, S. Zeromskiego i torami kolejowymi. Ponadto funkcjo-
nuje parking przy Al. Wojska Polskiego (w rejonie Szpitala Miejskiego). Plagg jest
zastawienie samochodami podworek przez przyjezdnych.

Dziatania porzadkujgce parkowanie na Zatorzu:

a) zoptymalizowanie ilo$ci miejsc parkingowych wzdtuz ulic w potgczeniu z ochrong
istniejgcych drzew i wprowadzaniem nowych nasadzen;

b) zmodyfikowanie strefy ptatnego parkowania;

¢) uporzgdkowanie miejsc parkingowych w przestrzeni podwoérek w potgczeniu z ich
urzgdzeniem na cele rekreacyjne dla mieszkancow (np. w ramach programu ,Pod-
worka z natury”);

d) utworzenie parkingéw przy Al. Sybirakdéw (w tym parkingu Park & Ride (P&R));
e) budowa parkingu podziemnego w Koszarch Dragonéw, pod dziedzincem
potnocnym lub potudniowym Koszar.

G. Budowa poétnocnej obwodnicy Olsztyna

Jedyng szansg na wyeliminowanie samochodowego ruchu tranzytowego z Zatorza
jest budowa pétnocnej obwodnicy Olsztyna, ktéra skanalizuje transport samocho-
dowy w kierunku potnocnym, zwigzany w wiekszosci z Obwodem Kaliningradzkim.

H: Wptyw przeksztatcen komunikacyjnych na poprawe klimatu Zatorza

Duza intensywnosc¢ ruchu samochodowego jest jedng z gtdwnych przyczyn zanie-
czyszczenia powietrza na Zatorzu. Zmniejszanie tej intensywnosci oraz powigzanie
zmian transportowych z wprowadzaniem zieleni to kluczowe dziatania stuzgce popra-
wie klimatu obszaru.

Dziatania w ramach przeksztatcen komunikacyjnych konieczne dla poprawy
klimatu Zatorza:

a) w pasach drogowych — ochrona istniejgcej zieleni, wprowadzanie nowych
nasadzen, przywracanie alejowego charakteru ulic;

b) wprowadzanie zieleni towarzyszgcej miejscom parkingowym — w miare mozliwosci
uzupetnianie drzewami istniejgcych parkingéw a takze miejsc parkingowych przy
ulicach; stosowanie zieleni wysokiej w nowo projektowanych terenach parkingowych;
¢) uspokajanie ruchu samochodowego;

d) wprowadzanie preferencji dla pieszych i rowerzystow;

e) rozwijanie transportu publicznego.

MAPA NR 5 — KOMUNIKACJA

A

6. infrastruktura [ NN - ----------- D

Infrastruktura techniczna jest gltbwnym podsystemem nowoczesnego miasta, obej-
mujgcym wodociggi, kanalizacje sanitarng i deszczowa, sie¢ elektroenergetyczng

i cieplng, telekomunikacje, gazociggi oraz ich urzgdzenia sieciowe a takze elementy
techniki budowlanej zwigzanej z instalacjami technicznego wyposazenia budynkow.
Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju miasto powinno mie¢ infrastrukture
techniczng przyjazng i cztowiekowi i Srodowisku przyrodniczemu.
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Infrastruktura techniczna Zatorza, jest w wiekszosci przestarzata i wymaga
modernizacji. Rbwniez obiekty budowlane majg czesto zdekapitalizowane instalacje
techniczne. Niezbedne jest zintegrowane zarzgdzanie rozwojem infrastruktury
technicznej Miasta, w tym Zatorza, w oparciu o rozwéj systemdw informacji w zakre-
sie istniejgcych sieci i instalacji w poszczegdlnych budynkach. Dodatkowe zagadnie-
nie, ktore jest wyzwaniem dla miejskiej infrastruktury to zmiany klimatyczne: przeciw-
dziatanie im oraz tagodzenie skutkow, ktore przynosza.

Wskazane w Programie kierunki przeksztatcen i dziatan w zakresie infrastruktury
stuzg przede wszystkim realizacji celu specjalnego:
.. ,Zatorze z dobrym klimatem”; a takze realizacji celow szczegotowych:
B .Chronione obiekty zabytkowe”;
.. ,Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pieszych”;
B .Chronione i rozwijane tereny zieleni”;

. Infrastruktura a obiekty historyczne

Infrastruktura Zatorza jest w wiekszosci przestarzata, szczegolnie w zabytkowych
obiektach i wymaga modernizaciji. ,Chronione obiekty zabytkowe” jako jeden z celdéw
Programu zobowigzuje do wieloaspektowego dbania o zabytki. Modernizacja infras-
trukturalna tkanki zabudowy Zatorza musi przebiega¢ w sposéb maksymalnie
chronigcy jej historyczne walory.

Dziatania modernizacyjne infrastruktury Zatorza respektujace historyczne
wartosci przestrzeni obszaru:

a) termomodernizacja budynkoéw (docieplanie dachéw, wymiana okien, docieplanie
Scian) prowadzona w sposob chronigcy wyglad budynku i jego detali architektonicz-
nych;

b) stosowanie urzadzen infrastruktury technicznej ingerujgcych w przestrzen Zatorza
oraz wizerunek budynkéw (wieze telefonii komérkowej, miejsca zbiorki odpadow,
stacje trafo, wymiennikownie, hydrofornie, wentylatory, panele stoneczne) z poszano-
waniem fadu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego.

c) ochrona zabytkowych elementow infrastruktury technicznej — zainwentaryzowanie
i objecie ochrong zabytkowych pokryw studzienek kanalizacyjnych;

. Infrastruktura a zielen i przestrzenie publiczne Zatorza

Zielen w tkance miejskiej jest elementem wrazliwym na antropopresje, takze powo-
dowang remontami, modernizacjami i budowami nowych sieci infrastruktury technicz-
nej. ,Chronione i rozwijane obszary zieleni , jako cel szczegétowy Programu zobo-
wigzuje do dbania o zielen takze w aspekcie zmian infrastrukturalnych.

Dziatania w obszarze infrastruktury Zatorza chronigce zielen obszaru i nie utru-
dniajace jej rozwoju:

a) tam gdzie to mozliwe podjg¢ starania majgce na celu uporzgdkowanie przebiegu
kabli energetycznych, telekomunikacyjnych, sygnalizacyjnych, przebudowa sieci
cieplnych kanatowych na sieci preizolowane w celu pozyskania dodatkowych przes-
trzeni pod zieleh. Wazne, by przebudowe ulic wraz z nowymi nasadzeniami i urzg-
dzaniem przestrzeni publicznych, koordynowaé z modernizacjg i przebudowg sieci;
b) optymalizowanie remontu starych i przebiegu nowych sieci w celu ochrony zieleni
Zatorza;

c) toalety miejskie w przestrzeni Zatorza (np. w parkach: Jakubowo, ,Gérka Jasia”).
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B Infrastruktura Zatorza a przeciwdziatanie zanieczyszczeniu powietrza

i skutkom zmian klimatu

Warunki klimatyczne Zatorza wymagajg poprawy. Zta jakos¢ powietrza spowodowa-
na jest przede wszystkim niskg emisjg (weglowe piece grzewcze, intensywny ruch
samochodowy). Sytuacje dodatkowo pogarszajg odczuwalne, podobnie jak w wielu
intensywnie zabudowanych obszarach, skutki zmian klimatycznych: upaty, susze,
ulewy. Infrastruktura techniczna miasta wptywa na jakos¢ powietrza, moze rowniez
by¢ elementem fagodzgcym skutki zmian klimatycznych.

Dziatania dotyczace modernizaciji infrastruktury w celu poprawy klimatu
Zatorza:

a) tam, gdzie to mozliwe likwidacja indywidualnego zrddfa ciepta i podtgczenie bu-
dynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej;

b) w pozostatych przypadkach wymiana weglowych kottéw c.o. na inne, ekologiczne
zrédta ciepta;

¢) Program ,Wymien Piec” — ogblnomiejski program, skierowany do wspdlnot
mieszkaniowych, umozliwiajgcy otrzymanie dotacji na zmiane sposobu ogrzewania
na proekologiczng lub przytgczenie do Miejskiej Sieci Cieptowniczej.

d) wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie wod opadowych

oraz odprowadzenie ich na teren dziatki na ktérej znajduje sie budynek (ogrody
deszczowe, przepuszczalne nawierzchnie);

e) zintegrowanie btekitno-zielonej i szarej infrastruktury (przy modernizacji ulic,
tworzeniu parkingow, urzgdzaniu podworek);

f) remont i przebudowa urzadzen elektroenergetycznych (zastgpienie tradycyjnych
latarni ulicznych latarniami energooszczednymi z automatycznym sterowaniem).

7. Aty planistyczne |

Obecnie ok. 85 % powierzchni objetej opracowaniem Programu jest bez obowigzuja-
cych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w Programie kierunki przeksztatcen przestrzennych Zatorza, bedg miaty
wptyw na zapisy aktow planistycznych, przez co zapewnig dtugofalowg realizacje
celéow Programu. Zapowiadana reforma planowania przestrzennego a wraz z nig
obowigzek posiadania przez gmine planu ogolnego daje szanse na zwiekszenie
rangi Programu. Jezeli plan ogdlny bedzie prawem miejscowym, wytyczne z Pro-
gramu majg szanse by¢ wprowadzane na catym obszarze Zatorza jako prawo
miejscowe.

V. Ulice Zatorza jako przestrzen publiczna

Przestrzen publiczna miast to w przewazajgcej czesci ulice. Stanowig one miejsca

z ktérymi, poprzez adres zamieszkania, najbardziej identyfikujg sie mieszkancy
miejskich dzielnic. Mozemy to wyrazi¢ nastepujgcym zapisem: miasto — dzielnica —
osiedle — ulica.

Ponizej przedstawione zostaty standardowe dziatania, a w kartach ulic — charakte-
rystyki i zalecenia szczegotowe dla przestrzeni publicznych ulic Zatorza, dotyczgce
odcinkéw zawartych w przestrzeni objetej programem.

W kartach ulic Zatorza wykorzystano zalecenia dotyczgce ruchu rowerowego zawar-
te w ,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz rozwoju
systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie”.
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A. Standardowe dziatania dla podniesienia jakosci przestrzeni ulic Zatorza:

a) zielen przyuliczna:

— ochrona istniejgcej zieleni, szczegdlnie starych drzew (zaréwno rosngcych w szpa-
lerach przyulicznych jak i w historycznych parkach czy cmentarzach jako element
kompozycyjny);

— wprowadzanie uktadu modelowego zieleni w przestrzen ulic: przedogrodki, pasy
zieleni rozdzielajgce chodniki od jezdni( zielence z zastosowaniem szpaleréw drzew
oraz zielence z krzewami oraz bylinami);

— wprowadzanie przedogrédkéw wraz z grodzeniem;

— wykorzystanie kazdego dostepnego fragmentu terenu na tworzenie skweréw

lub nowych zielencéw z nowymi nasadzeniami;

— zrownowazenie zieleni i miejsc parkingowych;

— witasciwy dobdr gatunkéw (gwarantujgcy poprawe komfortu zycia mieszkancow,
umozliwiajgcy przetrwanie roslinom w trudnych warunkach miejskich);

— w miare mozliwosci stosowanie rozwigzan technicznych pozwalajgcych na sadze-
nie i utrzymanie drzew w trudnych warunkach miejskich (systemy kompresyjne dla
rozrastania sie korzeni drzew, ekrany antykorzenne, podwieszane chodniki,
ekobordy, torby do podlewania itp.);

— stosowanie rozwigzan majgcych na celu poprawe funkcjonowania gromadzenia
wod opadowych jak i ograniczania powstawania miejskiej wyspy ciepta (ogrody
deszczowe, niecki chtonne);

b) chodniki:

— poszerzanie;

— rozbiorka fragmentéw nawierzchni chodnikéw w celu wprowadzenia zieleni

(w miejscach nie wptywajgcych na ptynnosc¢ ruchu pieszego);

— stosowanie nawierzchni rownych i szorstkich oraz rozpoznawalnych i ciggtych
(jednoznacznie okreslajgcych funkcje pasa pieszego) a takze trwatych i stabilnych
(odpornych na deformacje i zniszczenia, np. ptyty chodnikowe);

— przystosowanie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

— usuwanie barier architektonicznych;

— stosowanie chodnikéw przepuszczalnych (tam gdzie jest to mozliwe stosowanie
szerszych fug, materiatbw porowatych, nawierzchni przepuszczalnych);

c¢) jezdnia:

— optymalizowanie szerokosci w celu dostosowywania do nowych potrzeb, zwigza-
nych ze zmianami klimatu (wprowadzanie zieleni) i nowymi potrzebami mieszkancow
(ruch rowerowy, ruch pieszy);

— stosowanie elementéw zwiekszajgcych bezpieczenstwo: progéw zwalniajgcych,
wyniesionych przejs¢ dla pieszych, wyniesionych tarcz skrzyzowan, zatok autobu-
sowych w pasach jezdnych;

d) meble miejskie:

— wyposazanie ulic w fawki, kosze na $mieci, wiaty przystankowe, stojaki rowerowe,
elementy organizacji przestrzeni (stupki, pachofki);

— stosowanie mebli miejskich wykonanych z materiatéw szlachetnych i trwatych

(w szczegolnos$ci z kamienia, cegtly, drewna, metalu, szkta, betonu architektoniczne-
go), spéjnych formalnie dla przestrzeni ulicy;

e) oswietlenie ulic:

— stosowanie rozwigzan energooszczednych,

— sytuowanie w sposob nie utrudniajacy przemieszczania sie;

f) parkowanie przy ulicy:

32 - BN . . - PROGRAM ZATORZE — program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

— oddzielanie miejsc postojowych od chodnikéw pasem zieleni (najlepiej szpalerem
drzew);

— wprowadzanie nasadzen pomiedzy miejscami postojowymi;

— priorytet zieleni przed miejscami postojowymi;

g) ruch rowerowy w przestrzeni ulic wediug opracowan:

- ,,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz rozwoju
systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie” (2016 r.);

— , Standardy techniczne infrastruktury rowerowej dla sieci drog rowerowych
Olsztyna” (2016 r.);

h) transport samochodowy

— uspokajanie ruchu samochodowego (wprowadzenie strefy Tempo 30 w wyznaczo-
nych kwartatach, stosowanie fizycznych elementéw uspokajania ruchu).

Zalecenia ogolne i szczegdtowe dla przestrzeni publicznych ulic Zatorza sg wytyczng
dla miejscowych planow, a takze modernizacji poszczegdlnych ulic, jak rowniez
projektéw realizowanych w ramach OBO.

B. Zalecenia dla wybranych ulic Zatorza z koncepcja zazielenienia (tabela)

13. Ul. J. Kasprowicza ulica klasy lokalnej, o dtugosci ok. 420 m, o uktadzie petli zaczepione;j
dwoma wlotami o Al. Wojska Polskiego. Mozna wyodrebnic trzy odcinki ulicy:

— odcinek |, prostopadty do Al. Wojska Polskiego z wpisanym do rejestru zabytkéw dawnym budyn-
kiem koszar Funka (obecnie zrewitalizowanym i zaadaptowanym na centrum coworkingowe) po pot-
nocnej stronie jezdni oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi po stronie potudniowej,

— odcinek Il, réwnolegty do Lyny i Al. Wojska Polskiego, z ujetymi w GEZ zabudowaniami Szkoty Sa-
mochodowej (dawna restauracja),

— odcinek Ill, prostopadty do Al. Wojska Polskiego, z jednostronng pierzejg domdéw mieszkalnych

w zabudowie szeregowe;.

Ukfad urbanistyczny odcinkéw Il i [ll ulicy wpisany jest do GEZ.

Uwaga: Szczegdlne, ponadlokalne, znaczenie ma | odcinek ulicy ze wzgledu na usytuowanie
w poblizu mostu na t.ynie, przez co jest potencjalnym tgcznikiem obszaru Zatorza z Lasem Miejskim

i tynostrada.

Elementy Stan istniejacy Wskazane przeksztatcenia

wymagajace

przeksztat-

cenia:

Zielen — po potnocnej stronie | odcinka — uzupetnienie alei | odcinka drzewami,
zachowato sie kilka starych drzew z zielehcami obsadzonymi krzewami i byli-
w pasie zielehcow, oddzielajgcym nami, okolonymi ozdobnym ptotkiem (wzor
chodnik od jezdni; jak na ul. S. Zeromskiego); ze wzgledu na
— po potudniowej stronie | odcinka przebiegajgcg napowietrzng sie¢ elektrycz-
znajdujg sie zaniedbane zielehce ng nalezy zastosowaé¢ odmiany kolumnowe
przy budynkach mieszkalnych; drzew lub drzewa niskie jak np. jabtonie
—na koncu | odcinka jest wejscie ozdobne, ewentualnie przebudowa sieci
do Lasu Miejskiego; elektrycznej na podziemna;
— Il odcinek posiada od strony — wprowadzenie ,zielonej $ciany” w postaci
wschodniej skarpe z nieuporzadko- | pngczy od strony sciany bez okien budynku
wang zielenig (drzewa, krzewy); stojgcego na rogu Al. Wojska Polskiego/
— skarpa ta ciggnie sie tez wzdtuz J. Kasprowicza oraz przy budynku nr 16A
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Il odcinka, po stronie potudniowej;

(ostatni budynek | odcinka po stronie
wschodniej);

— urzadzenie skweru, za budynkiem koszar
— wprowadzenie pojedynczych drzew w zie-
lencach po stronie zachodniej | odcinka;

— zagospodarowanie fgcznika pomiedzy
ul. J. Kasprowicza a promenadg nad tyna:
naturalistyczny charakter zieleni z ewentu-
alnym obramowaniem zieleni w postaci
ptotku;

uwaga: zielen | odcinka ma stanowi¢ atrak-
cyjne dojscie nad Lyne i do Lynostrady

Chodniki — | odcinek posiada obustronny — wymiana chodnika na odcinku I;
chodnik, zniszczony, po potudnio- — zagospodarowanie tgcznika pomiedzy
wej stronie zastawiony samocho- | odcinkiem ul. J. Kasprowicza a mostem
dami; na tynie i Lynostradg: nawierzchnia
— Il odcinek posiada zniszczone mineralna, wybudowanie schodéw ( duzy
pozostatosci waskiego (ok. 2 m spadek terenu);
szerokosci) chodnika od strony — utworzenie ciggu pieszo-jezdnego na
zachodniej; odcinku Il;

— Il odcinek ma waski, zniszczony
chodnik po stronie pétnocnej;
Jezdnia — jezdnia asfaltowa, zniszczona, — zastosowanie wyniesionej tarczy

wyposazona na wysokosci szkoty w
prég zwalniajgcy;

skrzyzowania z ul. Zamknietg

Meble miejskie

— postawienie tawek wzdtuz | odcinka;

Oswietlenie

— indywidualne os$wietlenie skweru i pngczy
na dwéch ,zielonych scianach”;

Parkowanie

— parkowanie pomiedzy projektowanymi
i istniejgcymi drzewami;

Ruch rowerowy

integracja ruchu rowerowego na jezdni
z ruchem samochodowym,;

Transport
samochodowy

ograniczenie predkosci do 30 km/h.
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19. Ul. M. Niedziatkowskiego — ulica klasy lokalnej, o dtugosci ok. 275 m (od ul. Jagiellonskie;]
do ul. B. Limanowskiego) w pierzejowej zabudowie wielorodzinnej).

Uwaga: ulica rozwazana jest jako element jednokierunkowy trasy tramwajowej na Zatorzu (wariant Il).
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Elementy
wymagajace

przeksztatcenia:

Stan istniejacy

Wskazane przeksztatcenia

Zielen — istniejgcy szpaler zieleni (drze- | — przebudowa drzewostanu,
wa - jarzebiny w duzej czesci dosadzenie nowych drzew oraz
w sfabym stanie zdrowotnym wraz | wymiana drzew za-mierajgcych, po
Z niespojnymi nasadzenia-mi potudniowej stronie ulicy;
krzewdw) po potudniowej stronie | — uporzadkowanie i ujednolicenie kom-
jezdni; pozycji ztozonej z krzewow i bylin
— po potnocnej stronie ulica jest w zielehAcach pod szpalerem drzew;
pozbawiona zieleni poza niewiel- | — utworzenie przedogrodkéw wzdtuz
kim fragmentem przy budynku budynkoéw;
nr 10-12. — poprawa estetyki i funkcjonalnosci

istniejgcego skweru przy budynku nr 3;
— wprowadzenie pojedynczych drzew
z zielehcami po pétnocnej stronie
jezdni, w miejsce niektérych miejsc
postojowych na chodniku;

Chodniki — chodniki po obu stronach, na — wykonanie nowego chodnika, z uwz-
catej dtugosci jezdni, zniszczone, | glednieniem przedogrodkow po potud-
za wyjatkiem krotkiego odcinka niowej stronie jezdni i nasadzeh po
wzdtuz kamienicy nr 1; stronie potnocne;.

Jezdnia — na cafej dlugosci zniszczona — wymiana nawierzchni na catej

nawierzchnia asfaltowa;

dtugosci;

— zastosowanie wyspowych progéw
zwalniajgcych, wyniesionej tarczy
skrzyzowania z ul. H. Sienkiewicza
i ul. J. Kossaka.

Meble miejskie

— brak tawek oraz wystarczajgcej
ilosci koszy na $mieci;
— istniejgca wiata przystankowa;

— ustawienie tawek w rejonie wiaty
przystankowej;

— ustawienie koszy na $mieci na od-
cinku miedzy ul. H. Sienkiewicza

a Jagiellonska;

— ustawienie tawek przy skwerze.

Oswietlenie
— oswietlenie skweru oraz rabat
wzdiuz szpaleru drzew niskimi
latarniami

Parkowanie

— po potudniowej stronie ulicy
miejsca postojowe wzdtuz jezdni,
oddzielone pasem zieleni od
chodnika;

— po poétnocnej stronie parkowanie
réwnolegte na chodniku przy
krawedzi jezdni;

— wprowadzenie pojedynczych drzew
z zielencami po poétnocnej stronie
jezdni, w miejsce niektorych miejsc
postojowych na chodniku;
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Ruch rowerowy integracja ruchu rowerowego na jezdni
z ruchem samochodowym,;

Transport publiczny kursuje autobus (116);

Transport
samochodowy

Projekt przeksztalcen
zieleni

36. Ul. M. Zientary-Malewskiej — ulica klasy lokalnej, o dtugosci ok. 2090 m w obszarze opra-
cowania, a 5032 m do granicy Miasta, jest trasg wylotowg z Olsztyna w kierunku Nikielkowa. Ulica
rozpoczyna sie wlotem z ul. B. Limanowskiego. Na rozpatrywanym terenie mozna wyodrebnic trzy jej
odcinki o roznym charakterze:

— odcinek | (od ul. B. Limanowskiego do ul. S. Moniuszki) ma charakter miejskiej ulicy z obustronnym
chodnikiem, pierzejami kamienic mieszkalnych (w wiekszosci zabytkowych) i ustugami w parterach;
—odcinek Il (od skrzyzowania z ul. S. Moniuszki do skrzyzowania z ul. Cichg) jest mniej intensywnie
zabudowany budynkami mieszkalnymi i ustugowymi, na wysoko$ci wlotu ul. I. Paderewskiego planuje
sie potgczenie poprzez tory z dworcem Olsztyn Gtéwny (w formie tunelu lub ktadki) co zdeterminuje
funkcjonalnie ten fragment ulicy;

— odcinek Il (od ul. Cichej do granicy opracowania) posiada najbardziej nieformalny charakter: oto-
czenie w postaci ogrodéw dziatkowych, toréw kolejowych i sporadycznie wystepujgcej zabudowy, cha-
rakter tego odcinka ulega stopniowej zmianie przez powstajgca w jego rejonie zabudowe
wielorodzinng.

Uwaga: Ulica wymaga kompleksowej przebudowy ze wzgledu na wazng role w systemie mobilnosSci
MOFU. Ze wzgledu na sasiedztwo dworca oraz nowopowstatg zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng w rejonie ulicy, nalezy przeksztalci¢ jg w bardziej reprezentacyjng oraz przyjazng dla pieszych.

Elementy Stan istniejacy Wskazane przeksztatcenia

wymagajace

przeksztatce

nia:

Zielen — fragmenty starych szpaleréw drzew, | — uzupetnianie istniejgcych szpalerow
pojedyncze stare drzewa, na fragmen- | nowymi drzewami;
tach nowe szpalerowe nasadzenia; — nowa aranzacja wlotu w ul. B. Lima-
— zaniedbane zielence wzdtuz jezdni nowskiego;
po obu jej stronach, na niewielkich — zaprojektowanie naprzeciwko wlotu
fragmentach po stronie pétnocnej ul. I. Paderewskiego reprezentacyjnego

znajdujg sie przedogrodki, przy skrzy- | skweru, jako miejsca, ktére ogniskowaé
zowaniu z ul. B. Limanowskiego raba- | bedzie ruch w okolicy potaczenia

ta i donice z kwiatami, po stronie z dworcem Olsztyn Gtéwny.

torow naprzeciwko wlotu w ul. |. Pade-
rewskiego duzy, zaniedbany zieleniec
uzywany jako wybieg dla psow.

37 - BN . . - PROGRAM ZATORZE — program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna




Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

Chodniki

— od skrzyzowania z ul. B. Limano-
wskiego do ogrodéw dziatkowych
wystepujg po obu stronach jezdni,
dalej tylko po stronie pétnocnej, sg
zniszczone i na niektérych frag-
mentach zbyt waskie;

— chodnik pétnocny wymaga remontu
zmiany nawierzchni i poszerzenia na
fragmentach;

— od wlotu ul. S. Moniuszki do granicy
opracowania przeksztatcenie chodnika
potnocnego w cigg pieszo-rowerowy pod
warunkiem mozliwosci terenowych
(wystarczajgca szeroko$¢ dla komfortu
i bezpieczenstwa uzytkownikow,
zachowanie istniejgcej zieleni i
mozliwos¢ wprowadzenia nowej);

— na wysokosci stacji benzynowej
konieczne wyrazne wyodrebnienie
chodnika w pta-szczyznie szerokiego
wjazdu na stacje.

Jezdnia

— nawierzchnia zniszczona,

— wymiana nawierzchni;

— ze wzgledu na bezpieczenstwo
pieszych w rejonie podtgczenia do ul.
B. Limanowskiego nalezy istniejgce tam
przejscie piesze przeksztatci¢ na wynie-
sione.

Meble miejskie

— brak

— wyposazenie ulicy w wiaty
przystankowe oraz tawki, stojaki
rowerowe i kosze na smieci.

Oswietlenie — miejscami sie¢ napowietrzna — indywidualne o$wietlenie skweru
utrudnia zagospodarowanie (np. naprzeciw dworca.
sadzenie drzew);

Parkowanie —na | odcinku ulicy parkowanie — na chodniku potudniowym | odcinka

odbywa sie na jezdni, rownolegle
wzdtuz pétnocnego kraweznika oraz
na chodniku po potudniowej stronie
ulicy;

wprowadzenie szpaleru drzew, umozliw-
wiajgcego parkowanie miedzy nimi,
w cieniu.

Ruch rowerowy

— ulica wazna w hierarchii tras
rowerowych na Zatorzu;

— na odcinku od wlotu w ul. B. Limanow-
skiego do ul. S. Moniuszki ruch kontra-
pasem wyznaczonym w jezdni, dalej cia-
giem pieszo-rowerowym po pétnocnej
stronie jezdni.

Transport
publiczny

kursujg autobusy (116, 131);

Transport
samochodowy

— kompleksowa przebudowa ulicy;
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Propozycja
nasadzen
wzdtuz

| odcinka ulicy
(projekt)

Rejon skrzyzo-
wania z ul. B. Li-
manowskiego.

Propozycja
nasadzen
wzdluz konica
lll odcinka ulicy
(projekt).

Rejon skrzy-
zowania z ul. Je-
Zynowa.

37. Ul. S. Zeromskiego — ulica klasy lokalnej, o dtugosci ok. 575 m, niejednorodna przestrzen-
nie. Ze wzgledu na charakter architektury usytuowanych przy niej budynkéw mozna wydzieli¢ trzy jej
czesci:

— odcinek |, miedzy Al. Wojska Polskiego a ul. Jagiellonskg posiada zwarte pierzeje, uksztattowane
przez zabytkowe kamienice (w wiekszosci wpisane do rejestru zabytkéw) gdzieniegdzie z ustugami
w parterze;

— odcinek Il, miedzy ul. Jagiellonskg a ul. H. Sienkiewicza tworzg pierzeje z zabytkowych doméw
pokolejarskich, o charakterystycznych ceglanych elewacjach;

— odcinek 111, do ul. B. Limanowskiego, jest w charakterze najbardziej niejednorodny — dominujacy
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element to tworzacy potnocno-wschodnig pierzeje wspotczesny budynek szeregowy z ustugami,
uzupetniony kilkoma pawilonami wolnostojgcymi; druga pierzeja (potudniowo-zachodnia) stanowi
kontynuacje zabytkowych, pokolejarskich, ceglanych domoéw, zakonczona jest dwoma wspétczesnymi
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Uwaga: funkcjonalno przestrzenne zagospodarowanie 1l odcinka ulicy predestynuje to miejsce do

utworzenia wonerfu (wg kompleksowego projektu);

ulica na odcinku od ul. B. Limanowskiego do ul. Jagiellonskiej rozwazana jest jako jednokierunkowy

element trasy tramwajowej na Zatorzu (Il wariant).

Elementy Stan istniejacy Wskazane przeksztatcenia
wymagajace
przeksztatce-
nia:
Zielen — uporzadkowang zieleh urzgdzong — wprowadzenie szpaleru drzew o
posiada jedynie odcinek ulicy od Al. wags-kich koronach na odcinku od
Wojska Polskiego do ul. Jagiellonskiej | ul. B. Limanowskiego do ul. H. Sien-
(obustronnie usytuowane kiewicza (zamiast stalowych stup-
przedogrodki); kéw);
— wzdtuz pozostatych odcinkow — na tym samym odcinku, po potud-
znajdujg sie: zagospodarowane wiele niowej stronie ulicy wprowadzenie
lat temu skwery, jednak wymagajg one | kilku drzew o naturalnym pokroju
nowych nasadzen lub wymiany (np. klon zwyczajny) w miejsce Kilku
nawierzchni, pozostata zielen to miejsc postojowych;
zdegradowane trawniki czy zielefice — kontynuowanie tworzenia przed-
zagrodzone, w niektérych miejscach ogrodkow wraz z ozdobnym ogro-
brakuje jakiejkolwiek formy zieleni; dzeniem przed kolejnymi kamienica-
— przy wlocie w ul. Limanowskiego mi, w niektérych miejscach koniecz-
posadzono drzewa (jabtonie i klony). ne jest rozebranie nawierzchni
chodnika;
— utworzenie skwerdéw: pomiedzy
budynkami nr 12 i 15, na skrzyzo-
waniu z ul. H. Sienkiewicza (cztery
obszary zie-leni), przy skrzyzowaniu
z ul. Jagiellonska, pod budynkiem
Jagiellonska nr 12;
skwer przy wlocie w ul. B. Limanow-
skiego;
Chodnik — obustronny na catej dtugosci ulicy, — wymiana zniszczonych
— zroznicowany ze wzgledu na fragmentéw nawierzchni;
nawierzchnie i szerokosg,
— na fragmentach zniszczony: potu-
dniowa strona odcinka Al. Wojska
Polskiego — ul. Jagiellorniska, p6t-nocna
strona odcinka ul. Jagielloriska — ul. B.
Limanowskiego;
Jezdnia — na catej dlugosci zniszczona na- — wymiana nawierzchni na catej

wierzchnia asfaltowa, tatana;

dtugosci;

— budowa wyniesionej tarczy
skrzyzowania z ul. A. Puszkina;
— montaz wyspowych progéw
zwalniajgcych w rejonie

ol
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skrzyzowania z ul. H. Sienkiewicza;

Meble miejskie

— wzdtuz ulicy ustawiono kilka ko-szy
na smieci;

— brak fawek;

— przy pétnocne;j stronie odcinka od ul.
B. Limanowskiego do ul. H. Sienkiewi-
cza zamocowane sg stalowe stupki
zabezpieczajgce chodnik przed
parkowaniem, ich stan techniczny jest
zty;

— postawienie tawek oraz
dodatkowych koszy na $mieci przy
skwerach,

— demontaz stupkdw, ktére zostang
zastgpione drzewami

Oswietlenie

Parkowanie

—na odcinku od ul. H. Sienkiewicza do
B. Limanowskiego, po potudniowej
stronie ulicy parkowanie ukosne;

— zlikwidowanie kilku miejsc
parkingowych, uko$nych, w celu
posadzenia drzew o naturalnym
pokroju (np. klon zwyczajny).

Ruch rowerowy

— ulica wazna w hierarchii tras
rowerowych na Zatorzu;

— integracja ruchu rowerowego z
ruchem samochodowym poprzez
wyznaczenie kontrapasa;

Transport publiczny

kursuje autobus (116);

Transport — ograniczenie predkosci do 30
samochodowy km/h
Inne

VI. Podsumowanie

1. cele programu a projektowane dzialania

Cele

Dziatania

Cel szczegotowy —

A. CHRONIONE OBIEKTY

ZABYTKOWE

czytelnosci kompozycji).

1. Sukcesywne odnawianie zdekapitalizowanych budynkow, ze sz-
czegblnym uwzglednieniem wiasciwej termomodernizaciji.

2. Odtworzenie drzewostanu na starych zabytkowych cmentarzach
i w parkach, (przedtuzenie zywotnosci starych drzew, zachowanie

3. Ochrona zabytkowych elementdw infrastruktury technicznej (np.
zainwentaryzowanie i objecie ochrong zabytkowych pokryw studzie-
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nek kanalizacyjnych).

4. Stworzenie produktu turystycznego (np. szlaku, trasy turystycznej,
aplikacji mobilnej) promujgcego zabytki charakterystyczne dla Zato-
rza.

B. Cel szczegbtowy —

CHRONIONE | ROZWIJANE
OBSZARY ZIELENI

1. Przywracanie alejowego charakteru ulicom Zatorza:

— utworzenie nowych alej na Zatorzu (ulice: M. Zientary-Malewskiej,
Sybirakéw, 15 Dywizji, Oficerska, Kolejowa, S. Wyspiahskiego oraz
na fragmencie ulic: Jagiellonskiej, Poprzecznej, Bydgoskiej, J. Dgb-
rowskiego, W. Reymonta, Cichej, M. Rataja, Wroctawskiej);

— uzupetnianie istniejgcych alej lub szpaleréw drzew (ulice: Wojska
Polskiego, Cicha, J. Kasprowicza, M. Niedziatkowskiego, W. Rey-
monta, L. Zamenhofa, S. Zeromskiego).

2. Utworzenie lub odtworzenie przedogrodkow przy ulicach: W. Rey-
monta, F. Chopina, M. Kartowicza, M. Niedziatkowskiego, S. Okrzei,
J. Stowackiego, K. Szymanowskiego, S. Zeromskiego.

3. Utworzenie skwerdéw w nastepujgcych miejscach:

— skrzyzowanie ulic: M. Niedziatkowskiego i B. Limanowskiego;

— skrzyzowanie wyniesione ulic: S. Zeromskiego i H. Sienkiewicza

z czterema skwerami;

— skrzyzowanie ulic Jagielloniskiej i B. Limanowskiego;

— przy budynkach nr 12,13,14 ul. S. Zeromskiego (istniejgcy teren
zieleni z drzewami);

— teren przy ul. Jagiellonskiej.

4. Odtworzenie nasadzen szpalerowych poprzez sadzenie mtodych
drzew w liniach dawnego szpaleru (np. przy ulicach S. Moniuszki,
W. Reymonta, M. Zientary Malewskiej).

5. Odtworzenie drzewostanu na starych zabytkowych cmentarzach

i w parkach, (przedtuzenie zywotnosci starych drzew, zachowania
czytelnosci kompozycji).

6. Utworzenie zazielenionych ciggdéw pieszo-rowerowych:

— alejowej przestrzeni publicznej ,Nowa Kolejowa”, tagczgcej okolice
Dworca Gtéwnego z Koszarami Dragondéw i dalej z Lynostradg i La-
sem Miejskim;

— zielonego tgcznika Zatorza z urzadzong zielenig nadrzeczng, mos-
tem Fryderyka i Lynostradg poprzez dosadzenia drzew, wykonanie
rabat i zielehcow przy ul. J. Kasprowicza oraz schodoéw do mostu;

— modernizacja wraz z uporzadkowaniem zieleni ul. J. Baczewskiego
jako tagcznika trzech duzych, zielonych obszaréw: historycznego
Cmentarza Sw. Jozefa, Parku przy ul. M. Rataja i Parku Jakubowo;
— utworzenie ciggu pieszo-rowerowego przez ogrody dziatkowe po
Sladzie istniejgcej drogi, cigg potgczy ulice: Toruniskg i Oficerska,

a przez to parki: ,Gorka Jasia” i Jakubowo.

7. Wykonanie kompleksowej koncepcji zagospodarowania pasa zie-
leni nad tyng (z wytgczeniem obszardéw chronionych) i w oparciu

0 nig wprowadzenie zieleni urzgdzonej ze sciezkami spacerowymi,
oswietleniem, elementami matej architektury, punktami widokowymi.
8. Przystosowanie i uatrakcyjnienie istniejgcych (ulice J. Kasprowicza
i Radiowa) oraz wykonanie nowych doj$¢ do zieleni nadrzecznej.

9. Stworzenie zasad zaktadania ogrodéw spotecznych, wskazanie
dla nich miejsc na Zatorzu, tworzenie ogrodéw.

10. Uporzadkowanie przebiegu kabli energetycznych, telekomunika-
cyjnych, sygnalizacyjnych, przebudowa sieci cieplnych kanatowych
na sieci preizolowane w celu pozyskania dodatkowych przestrzeni
pod zielen. (Wazne, by przebudowe ulic wraz z nowymi nasadzenia-
mi i urzgdzaniem przestrzeni publicznych, koordynowa¢ z budowg
badz modernizacjg sieci).

11. Optymalizowanie remontu starych i przebiegu nowych sieci w ce-
lu ochrony zieleni Zatorza.

42 - BN . . - PROGRAM ZATORZE — program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna




Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji

spotecznych Programu Zatorze.

12. Stworzenie Programu Zieleni dla Zatorza;

C. Cel szczegotowy —

PRZESTRZENIE
PUBLICZNE ULIC
PRZYJAZNE DLA PIESZYCH

1. Przywracanie alejowego charakteru ulicom Zatorza:

— utworzenie nowych alej na Zatorzu (ulice: M. Zientary-Malewskiej,
Sybirakéw, 15 Dywizji, Oficerska, Kolejowa, S. Wyspianskiego oraz
na fragmencie ulic: Jagiellonskiej, Poprzecznej, Bydgoskiej, J. Dab-
rowskiego, W. Reymonta, Cichej, M. Rataja, Wroctawskiej);

— uzupetnianie istniejgcych alej lub szpaleréw drzew (ulice: Wojska
Polskiego, Cicha, J. Kasprowicza, M. Niedziatkowskiego, W. Rey-
monta, L. Zamenhofa, S. Zeromskiego).

2. Utworzenie lub odtworzenie przedogrodkéw przy ulicach: W. Rey-
monta, F. Chopina, M. Kartowicza, M. Niedziatkowskiego, S. Okrzei,
J. Stowackiego, K. Szymanowskiego, S. Zeromskiego.

3. Przystosowanie i uatrakcyjnienie istniejgcych (ulice J. Kasprowicza
i Radiowa) oraz wykonanie nowych doj$¢ do zieleni nadrzecznej.

4. W ramach przestrzeni ,Nowa Kolejowa”:

— przystosowanie przestrzeni dla pieszych i rowerzystéw (odpowied-
nie nawierzchnie, wygodne szerokosci, wyposazenie w meble miejs-
kie i oswietlenie);

— przystosowanie catego obszaru dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

— zazielenienie obszaru (nadanie alejowego charakteru, wprowadze-
nie krzewdw i rabat);

— utrzymanie charakteru ciggu pieszo-rowerowego na odcinku

od ul. S. Wyspianskiego do Al. Wojska Polskiego oraz zamkniecia
ul. Kolejowej od strony ul. B. Limanowskiego;

— wybudowanie tunelu pieszo-rowerowego, fgczacego ul. M. Kajki

z ul. H. Sienkiewicza.

5. W ramach przestrzeni ,Przyczétek Dworcowy”:

— zorganizowanie ,Skweru Dworcowego”, z ciggiem pieszym, tgczg-
cym wyjécie z dworca z ulicami M. Zientary-Malewskiej i |. Paderew-
skiego, meblami miejskimi i oswietleniem;

— wprowadzenie udogodnien dla pieszych (nawierzchnie, wygodne
szerokosci traktéw, meble miejskie, zielen) na dojsciach z Dworca
na Zatorze (ul. |. Paderewskiego, ul. M. Zientary-Malewskiej).

6. W ramach przestrzeni Koszary Dragonéw:

— wprowadzenie udogodnien dla ruchu pieszego na odcinku wzdtuz
ul. Artyleryjskiej, od ul. 15 Dywizji do ul. Dragonéw (poszerzenie trak-
tu pieszego, wymiana nawierzchni, wprowadzenie zieleni);

— wybudowanie ktadki pieszej nad torami, taczgcej Koszary ze Sréd-
miesciem (w rejonie ul. F. Sarnowskiego);

— polepszenie skomunikowania przestrzeni Koszar z mostami na
rzece tynie, a przez to z Lynostradg i Lasem Miejskim, poprzez
budowe dojs¢ pieszych przez pas zieleni nadrzecznej;

— przebudowanie ul. 15 Dywizji w rejonie wiaduktéw kolejowych,

z wprowadzeniem przestrzeni wspétdzielonej (wskazany konkurs
urbanistyczny);

— przystosowanie obszaru dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

7. Przygotowanie i wdrazanie nastepujgcych opracowan:

— Standardy dla ulic Olsztyna;

— Standardy dla infrastruktury ruchu pieszego w Olsztynie.

D. Cel szczegétowy —

NA NOWO ZDEFINIOWANE
WSKAZANE OBSZARY
(FUNKCJA | PRZESTRZEN)

1. Stworzenie przestrzeni publicznej ,,Nowa Kolejowa”:

— konkurs urbanistyczno-architektoniczny ,Nowa Kolejowa”;

— przystosowanie przestrzeni dla pieszych i rowerzystéw (odpowied-
nie nawierzchnie, wygodne szerokosci, wyposazenie w meble miejs-
kie i oswietlenie);

— przystosowanie obszaru dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami;
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— zazielenienie obszaru (nadanie alejowego charakteru, wprowadze-
nie krzewéw i rabat);

— uporzadkowanie parkowania (zmodernizowanie parkingu w rejonie
Al. Wojska Polskiego, wyznaczenie miejsc parkingowych w rejonie
targowiska);

— utrzymanie charakteru ciggu pieszo-rowerowego na odcinku

od ul. S. Wyspianskiego do Al. Wojska Polskiego oraz zamknigcia
ul. Kolejowej od strony ul. B. Limanowskiego;

— wybudowanie tunelu pieszo-rowerowego, taczgcego ul. M. Kajki

z ul. H. Sienkiewicza.

2. Uporzadkowanie przestrzeni taczacej Zatorze z Dworcem Ol-
sztyn Gléwny (Przyczétek Dworcowy przy ul. M. Zientary-Malew-
skiej jako nowe centrum lokalne):

— stworzenie koncepcji kompleksowego zorganizowania przestrzeni;
— zorganizowanie ,Skweru Dworcowego”, z ciggiem pieszym, tgcza-
cym wyjscie z dworca z ulicami M. Zientary-Malewskiej i I. Paderew-
skiego, meblami miejskimi i oswietleniem;

— wskazanie miejsca pod ustugi, zwigzane z podrézowaniem
(handel, punkt gastronomiczny);

— przystosowanie obszaru dla oséb ze szczegdinymi potrzebami;

— uporzadkowanie parkowania, zorganizowanie parkingu dla rowe-
row;

— usytuowanie w bliskim sgsiedztwie przystanku autobusowego;

— wprowadzenie udogodnien dla pieszych (nawierzchnie, wygodne
szerokosci traktéw, meble miejskie, zielen) na dojsciach z Dworca
na Zatorze (ul. |. Paderewskiego, ul. M. Zientary-Malewskiej).

3. Koszary Dragonéw jako ponadlokalne centrum Zatorza

(patrz cel szczegotowy F).

4, Rewitalizacja podwérek Zatorza:

— program ,Podworka z natury”;

— tworzenie projektow kompleksowego zagospodarowania podworek;
— ochrona przestrzeni podworek przed chaotycznym zabudowywa-
niem (zapisy aktow planistycznych).

E. Cel szczego6towy —

DODATKOWE POLACZENIA
KOMUNIKACYJNE

ZE SRODMIESCIEM

| POZOSTALYMI
OBSZARAMI MIASTA

1. Pofgczenie skweru przy ul. M. Zientary-Malewskiej z budynkiem
dworca Olsztyn Gtéwny za pomocg kiadki pieszej nad torami lub
tunelu.

2. Potgczenie tunelem pieszo-rowerowym ulic H. Sienkiewicza i Par-
tyzantow.

3. Potgczenie ktadka pieszo-rowerowg nad torami Koszar Dragondéw
z ul. F. Sarnowskiego.

4. Utworzenie potgczen pieszo-rowerowych z tynostradg poprzez
mosty na tynie: Most Fryderyka (od ul. J. Kasprowicza) i Most Justu-
sa (od ul. Radiowe;j).

5. Wykonanie analiz (przestrzennych, technicznych, ekonomicznych
i Srodowiskowych) w celu przedstawienia mozliwosci realizacji trze-
ciego potgczenia samochodowo-rowerowo-pieszego nad torami,
tgczgcego Zatorze z resztg miasta oraz respektowanie tych analiz

w dokumentach strategicznych i aktach planistycznych.

6. Budowa pétnocnej obwodnicy Olsztyna.

F. Cel szczegotowy —

PONADLOKALNE
CENTRUM OBSZARU -
REWITALIZACJA KOSZAR
DRAGONOW

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu Koszar Dragonéw z funkcjami dominujgcymi: ustugami,
mieszkalnictwem, terenami sportu i rekreac;ji.

2. Przeznaczenie czesci Koszar na ponadlokalne funkcje publiczne.
3. Wprowadzenie udogodnien dla ruchu pieszego na odcinku wzdtuz
ul. Artyleryjskiej, od ul. 15 Dywizji do ul. Dragondéw (poszerzenie trak-
tu pieszego, wymiana nawierzchni, wprowadzenie zieleni).
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4. Wybudowanie ktadki pieszej nad torami, tgczacej Koszary ze
Sroédmiesciem (w rejonie ul. F. Sarnowskiego).

5. Polepszenie skomunikowania przestrzeni Koszar z mostami na
rzece tynie, a przez to z Lynostradg i Lasem Miejskim, poprzez
budowe dojs¢ pieszych przez pas zieleni nadrzecznej.

6. Przebudowanie ul. 15 Dywizjii w rejonie wiaduktow kolejowych
z wprowadzeniem przestrzeni wspétdzielonej (wskazany konkurs
urbanistyczny).

7. Przystosowanie catego obszaru dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

8. Wprowadzenie obstugi Koszar przez autobusy miejskie (przysta-
nek przy ul. Dragonow).

9. Zmodernizowanie ul. 15 Dywizji.

10. Rozwigzanie problemu parkowania poprzez budowe parkingu
podziemnego w Koszarch, pod dziedzincem potnocnym lub potud-
niowym Koszar.

11. Wykorzystanie terenéw zieleni po wschodniej stronie Lyny jako
terenéw rekreacyjnych Zatorza.

G. Cel szczegélowy —

WYTYCZNE

DLA DOKUMENTOW
STRATEGICZNYCH

| AKTOW PLANISTYCZ-
NYCH ORAZ DZIALAN
BIERZACYCH

CEL SPECJALNY -

ZATORZE Z DOBRYM
KLIMATEM

1. Zapisanie kierunkow Programu w aktualizowanych i nowo tworzo-
nych aktach planistycznych.

2. Przygotowanie i uchwalenie nowych aktow planistycznych.

3. Wykorzystywanie zapisanych Programem kierunkéw oraz dziatan
w projektach: modernizacji poszczegoéinych ulic, Olsztynskiego
Budzetu Obywatelskiego, Programu ,Podwédrka z Natury.

1. Podtgczanie budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej, wymiana
weglowych kottéw c.o. na inne, ekologiczne zrddta ciepta.

2. Program ,Wymien Piec” — ogélnomiejski program, skierowany

do wspdlnot mieszkaniowych, umozliwiajgcy otrzymanie dotacji na
zmiane sposobu ogrzewania na proekologiczng lub przytgczenie
do Miejskiej Sieci Cieptowniczej.

3. Wykorzystanie wod opadowych oraz odprowadzanie ich na teren
dziatki na ktérej znajduje sie budynek (ogrody deszczowe, przepusz-
czalne nawierzchnie).

4. Rewitalizacja podwérek poprzez wprowadzanie zieleni, ogrodéw
deszczowych i miejscowej retencji.

5. Zintegrowanie btekitno-zielonej i szarej infrastruktury (moderniza-
cja i budowa drog i parkingéw zintegrowania z odprowadzaniem wod
opadowych do gruntu oraz nasadzeniami zieleni).

6. Remont i przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych (zastgpie-
nie tradycyjnych latarni ulicznych latarniami energooszczednymi

z automatycznym sterowaniem).

7. Zazielenianie przestrzeni publicznych Zatorza, istniejgcych i pro-
jektowanych.

8. Kreowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, sieci przestrzeni
publicznych oraz przystosowanie jej dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

9. Ochrona istniejgcej zieleni w pasach drogowych, wprowadzanie
nowych nasadzen, przywracanie alejowego charakteru ulic.

10. Wprowadzanie zieleni towarzyszgcej miejscom parkingowym —
uzupetnianie drzewami istniejgcych parkingdéw a takze miejsc
parkingowych przy ulicach.

11. Uspokajanie ruchu samochodowego.

12. Wprowadzanie preferencji dla pieszych i rowerzystow.

13. Wyposazenie przestrzeni Zatorza w toalety miejskie (w parkach:
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Jakubowo, ,Goérka Jasia”).

14. Rozwijanie transportu publicznego.

15. Utworzenie dwdéch parkingéw Park & Ride (P&R): przy Al. Wojs-
ka Polskiego (w rejonie Szpitala Miejskiego) oraz w rejonie ul. Boro-
wej.

16. Budowa pétnocnej obwodnicy Olsztyna.

17. Utrzymywanie wielofunkcyjnosci Zatorza i dbanie o centra
lokalne w celu zmniejszenia natezenia przemieszczania sie
mieszkancow.

18. Przygotowanie i wdrazanie nastepujgcych opracowan:

— Standardy dla ulic Olsztyna;

— Standardy dla infrastruktury ruchu pieszego w Olsztynie;

— Program zieleni dla Zatorza.

2. Opracowania dotyczace przestrzeni Zatorza wskazane dla osiggniecia
celéw Programu:

— Program Zieleni dla Zatorza;

— Standardy dla ulic Olsztyna;

— Standardy dla infrastruktury ruchu pieszego w Olsztynie;

— Zasady zaktadania ogrodéw spotecznych w Olsztynie, wskazanie dla nich miejsc;
— projekt zagospodarowania obszaru ,Nowa Kolejowa” (ul. Kolejowa, Hala Zatorzan-
ka wraz z targowiskiem, cigg pieszo-rowerowy) wytoniony najlepiej w wyniku konkur-
su urbanistyczno-architektonicznego;

— projekt zagospodarowania ul. 15 Dywizji w rejonie wiaduktéw kolejowych, z wpro-
wadzeniem przestrzeni wspoétdzielonej;

— projekty woonerfow.

3. Sposoby finansowania projektowanych dziatan

A. Finansowanie unijne

Obecnie trwajg prace nad programami: ,Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur
2021-2027 (FEWiM) oraz ,Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowis-
ko 2021-2027 (FEnIKS)., w ramach ktorych bedzie mozliwe ewentualne finansowanie
dziatah wynikajgcych z Programu Zatorze. W ponizszej tabeli przedstawiono hipote-
tyczne mozliwosci wsparcia unijnego poszczegolnych dziatan w ramach kluczowych
dziedzin przestrzeni.

Lp. | Kluczowa Nazwa zadania Mozliwe wsparcie | Mozliwe wsparcie
Dziedzina (dziatania) okreslonego w Programie w ramach Prog- w ramach Prog-
Przestrzeni ramu ,,Fundusze | ramu ,Fundusze

Europejskie dla
Warmii i Mazur

Europejskie
na Infrastru-

2021-2027 kture, Klimat,

(FEWiM): Srodowisko
2021-2027
(FEnIKS):
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1. | Zabytki a) sukcesywne odnawianie — w zakresie re- — w zakresie efe-
zdekapitalizowanych budynkéw, ze witalizacji obsza- | ktywnosci ener-
szczegolnym uwzglednieniem wiasciwej | row miejskich getycznej,reduk-
termomodernizaciji Ccji gazow

— w zakresie kul- | cieplarnianych,
b) odtwarzania drzewostanu na starych, | tury i ekoturysty- | przystosowania
zabytkowych cmentarzach i w parkach; | ki Warmii do zmian klimatu
i Mazur;
— w zakresie $ro-
dowiska Warmii
i Mazur
c¢) stworzenie produktu turystycznego — w zakresie kul-
(np. szlaku, trasy turystycznej, aplikacji | tury i ekoturysty-
mobilnej) promujgcego zabytki ki Warmii
charakterystyczne dla Zatorza; i Mazur;
d) ochrona zabytkowych elementéw
infrastruktury technicznej
(inwentaryzacja, renowacja)
2. | Zielen a) tworzenie nowych alej; uzupetnianie | — w zakresie re- — w zakresie re-

istniejgcych alej lub szpaleréw drzew;

b) przywracanie i tworzenie
przedogrodkéw;

c) tworzenie skwerow;

d) tworzenie zazielenionych ciggéow
pieszo-rowerowych;

f) wykonanie kompleksowej koncepcji
zagospodarowania pasa zieleni nad
tyng;

g) wprowadzenie zieleni urzagdzonej ze
Sciezkami spacerowymi, oswietleniem,
elementami matej architektury,
punktami widokowymi w pasie zieleni
nad tyna;

h) przystosowanie i uatrakcyjnienie
istniejgcych (ulice J. Kasprowicza i Ra-
diowa) oraz wykonanie nowych dojs¢
do zieleni nadrzecznej;

i) stworzenie zasad zakfadania ogrodow
spotecznych, wskazanie dla nich miejsc
na Zatorzu, tworzenie ogroddéw.

witalizacji obsza-
réw miejskich

— w zakresie Sro-
dowiska Warmii
i Mazur,

dukcji gazéw cie-
plarnianych,
przystosowania
do zmian klimatu

3. Przestrze-
nie
publiczne

a) zwiekszanie atrakcyjnosci przestrzeni
publicznych ulic Zatorza w wyniku ich
modernizacji, zintegrowanej z:

— w zakresie re-
witalizacji obsza-
row miejskich

— w zakresie re-
dukcji gazéw cie-
plarnianych,
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— ochrong istniejgcej i wprowadzaniem
nowej zieleni w pasach drogowych
(alejowych szpaleréw drzew, krzewow,
rabat, przedogrodkow);

— poszerzaniem chodnikow oraz wy-
miang lub naprawg ich nawierzchni;

— wprowadzaniem mebli miejskich (a-
wek, koszy na $mieci, stojakdw rowero-
wych, wiat przystankowych) w pasach
drogowych;

— modernizacjg oswietlenia, wprowa-
dzaniem monitoringu;

— porzgdkowaniem miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

— wyposazaniem jezdni w elementy za-
pewniajgce bezpieczenstwo najwrazli-
wszym uczestnikom ruchu, (wyniesione
tarcze skrzyzowan, progi zwalniajace

i bezpieczne przejscia dla pieszych);
b) przystosowaniem przestrzeni
publicznych dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

c) wyposazenie przestrzeni Zatorza w
toalety miejskie (w parkach: Jakubowo,
,Gorka Jasia”);

— w zakresie Sro-
dowiska Warmii
i Mazur,

— w zakresie
zrownowazonej
mobilnosci
miejskiej;

przystosowania
do zmian klimatu

4. | Funkcja

a) Koszary Dragonéw jako
ponadlokalne centrum:

— przeznaczenie czesci Koszar na po-
nadlokalne funkcje publiczne;

— przebudowanie ul. 15 Dywizji w rejo-
nie wiaduktow kolejowych z wprowa-
dzeniem przestrzeni wspotdzielone;j
(wskazany konkurs urbanistyczny);

— przystosowanie obszaru Koszar
Dragondéw dla oséb ze szczegdinymi
potrzebami;

b) Nowa Kolejowa

— projekt zagospodarowania obszaru
Nowej Kolejowej, najlepiej w drodze
konkursu urbanistyczno- architekto-
nicznego;

— przystosowanie przestrzeni dla pie-
szych i rowerzystéw obszaru Nowej
Kolejowej (odpowiednie nawierzchnie,
wygodne szerokosci, wyposazenie

w meble miejskie i oswietlenie);

— przystosowanie catego obszaru No-
wej Kolejowej dla oséb ze szczegdlinymi
potrzebami;

— zazielenienie obszaru Nowej Kolejo-
wej (nadanie alejowego charakteru,
wprowadzenie drzew, krzewdéw i rabat);

c) Przyczotek Dworcowy

— stworzenie koncepcji kompleksowego
zorganizowania przestrzeni Przyczotka
Dworcowego;

— w zakresie re-
witalizacji obsza-
réw miejskich

— w zakresie kul-
tury i ekoturysty-
ki Warmii

i Mazur;

— w zakresie
zrébwnowazonej
mobilnosci
miejskiej;

— w zakresie re-
dukcji gazéw cie-
plarnianych,
przystosowania
do zmian klimatu
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— wprowadzenie udogodnien dla pie-
szych (nawierzchnie, wygodne szeroko-
Sci traktow, meble miejskie, zielen)

na dojsciach z Dworca na Zatorze

(ul. I. Paderewskiego, ul. M. Zientary-
Malewskiej).

d) podwoérka

— kontynuowanie Programu ,Podwodrka
Z natury”;

— rozwigzania proekologiczne w przest-
rzeni podwérek: ochrona istniejgcej zie-
leni, dosadzanie nowej, wykorzystywa-
nie wod opadowych, budowanie ogro-
doéw deszczowych, minimalizowanie
powierzchni terenéw utwardzonych;

— wyposazanie podwérek w elementy
stuzgce rekreacji (tawki, elementy
placow zabaw).

5. Komunika-
cja

a) ruch pieszy i rowerowy:

— pofgczenie skweru przy ul. M. Zienta-
ry-Malewskiej z budynkiem dworca Ol-
sztyn Gtéwny za pomocg kiadki pieszej
nad torami lub tunelu;

— pofgczenie tunelem pieszo-rowero-
wym ulic H. Sienkiewicza i Partyzantow;
— potaczenie ktadkg pieszo-rowerowg
nad torami Koszar Dragonow z ul. F.
Sarnowskiego;

— utworzenie potgczen pieszo-rowero-
wych z mostami na Lynie: Mostem
Fryderyka (od ul. J. Kasprowicza) i Mo-
stem Justusa (od ul. Radiowej).

— oznakowanie tras pieszych i rowero-
wych;

— tworzenie spojnej, bezposredniej,
atrakcyjnej, bezpiecznej i wygodnej
sieci tras rowerowych;

— dziatania promocyjne na temat
nowych zasad wykorzystania
wspolnego jezdni przez rowery

i samochody;

— budowa parkingdéw rowerowych, w
tym parkingu Bike and Ride (B&R)

w rejonie Al. Sybirakow;

— rozwoj rekreacyjnego ruchu
rowerowego w Lesie Miejskim;

b) transport publiczny:
— budowa buspasow;
— budowa linii tramwajowej na Zatorzu;

c) transport samochodowy

— modernizacja ulic Zatorza;

— wymiana lub naprawa powierzchni
jezdni oraz korekta jej szerokosci;

— zoptymalizowanie ilosci miejsc
parkingowych wzdtuz ulic w potgczeniu

— w zakresie
zrownowazonej
mobilnosci
miejskiej;

— w zakresie
transportu Warmii
i Mazur;

— w zakresie re-
witalizacji obsza-
réw miejskich

— w zakresie
zrownowazonej
multimodalne;j
mobilnosci
miejskiej
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z ochrong istniejgcych drzew i
wprowadzaniem nowych nasadzen;

— utworzenie parkingdw przy Al. Sybira-
kéw (w tym parkingu Park & Ride
(P&R), w rejonie Stadionu Warmii;

— budowa parkingu podziemnego w Ko-
szarch Dragondw, pod dziedzirncem
pétnocnym lub potudniowym Koszar;

6. Infrastruk-
tura

a) uporzadkowanie przebiegu kabli
energetycznych, telekomunikacyjnych,
sygnalizacyjnych, przebudowa sieci
cieplnych kanatowych na sieci preizolo-
wane w celu pozyskania dodatkowych
przestrzeni pod zieleh, modernizacje
ulic wraz z nowymi nasadzeniami i u-
rzadzaniem przestrzeni publicznych,
koordynowa¢ z modernizacjg

i przebudowsg sieci;

— w zakresie re-
witalizacji obsza-
réw miejskich

b) likwidowanie indywidualnych zrédet
ciepta i podtgczanie budynkéw do miej-
skiej sieci cieptowniczej;

c) albo wymiana weglowych kottéw c.o.
na inne, ekologiczne zrodta ciepta;

d) Program ,Wymien Piec” — ogdlno-
miejski program, skierowany do wspol-
not mieszkaniowych, umozliwiajgcy
otrzymanie dotacji na zmiane sposobu
ogrzewania na proekologiczng lub
przytaczenie do Miejskiej Sieci
Cieptowniczej;

— w zakresie re-
dukcji gazéw cie-
plarnianych,
przystosowania
do zmian klimatu

€) wprowadzanie rozwigzan umozliwia-
jacych wykorzystanie wéd opadowych
oraz odprowadzenie ich na teren dziafki
na ktérej znajduje sie budynek (ogrody
deszczowe, przepuszczalne
nawierzchnie);

f) zintegrowanie btekitno-zielonej i sza-
rej infrastruktury (stosowane przy mo-
dernizaciji ulic, tworzeniu parkingéw,
urzadzaniu podworek, kreowaniu
przestrzeni publicznych);

— w zakresie
przystosowania
do zmian klimatu
i zapobieganiu
ryzyku zwigza-
nemu z kleskami
zywiotowymi i ka-
tastrofami

g) remont i przebudowa urzgdzen elek-
troenergetycznych (zastgpienie trady-
cyjnych latarni ulicznych latarniami
energooszczednymi z automatycznym
sterowaniem).

— w zakresie re-
witalizacji obsza-
réw miejskich

— w zakresie Sro-
dowiska Warmii
i Mazur,
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B. Finansowanie z budzetu Gminy

Mozliwos¢ realizacji Programu zaleze¢ bedzie od sytuacji finansowej Gminy.
Dziatania wskazane w Programie Zatorze, spetniajgce regulamin Olsztyrnskiego Bu-
dzetu Obywatelskiego, bedg mogty by¢ zgtaszane w ramach OBO, bedg mogty by¢
tez inspiracjg do bardziej szczegdtowych projektéw i dziatan, takze w ramach
,inicjatywy Lokalnej”.

4, Konsultacje spoteczne a finalny projekt Programu

A. Zabytki — mieszkancy zgtosili potrzebe renowaciji zabytkowych kamienic (np. przy
ul. S. Zeromskiego).

Rozwiazania w Programie:

— wyznaczenie celu szczegotowego: ,Chronione obiekty zabytkowe”;

— sukcesywne odnawianie zdekapitalizowanych budynkéw, ze szczegdinym
uwzglednieniem wiasciwej termomodernizaciji.

B. Zielen — mieszkancy wnioskowali o:

— tagodzenie ucigzliwosci ruchu samochodowego poprzez wprowadzanie zieleni

w pasach drég oraz na terenach zawtaszczonych przez parkujgce samochody;

— podkreslenie rangi duzych komplekséw zieleni zatorzanskiej (parki i cmentarze
zbytkowe, zielen nad Lyng) i potozenie nacisku na ich ochrone oraz dalszy rozwoj;
— tworzenia nowych i dbanie o istniejgce mniejsze formy zieleni urzgdzonej (przedo-
grodki, skwery, parki kieszonkowe);

— zazielenianie podworek;

— utworzenie Programu Zieleni dla Zatorza.

Rozwiazania w Programie:

— wyznaczenie celu szczegétowego: ,Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pie-
szych”, ktéry ma byc¢ osiggniety przez cate spektrum dziatan z zakresu wprowadzania
zieleni przyulicznej i porzgdkowania parkowania przy ulicy, by nie odbywato sie ono
kosztem zieleni;

— wyznaczenie celu szczegdétowego: ,Chronione i rozwijane tereny zieleni”;

— dziatania stuzgce ochronie starych drzew i istniejgcych kompleksow zieleni
historycznej;

— dziatania w zakresie mniejszych form zieleni: tworzenie i odtwarzanie
przedogrodkéw, tworzenie skwerdw;

— zalecenie rozwigzan proekologicznych w przestrzeni podwérek: ochrona istniejgcej
zieleni, dosadzanie nowej, wykorzystywanie wéd opadowych, budowanie ogrodéw
deszczowych, minimalizowanie powierzchni terenéw utwardzonych;

— stworzenie ,Programu Zieleni dla Zatorza”.

C. Przestrzenie publiczne — mieszkancy wnioskowali o:

— dbatos¢ o przestrzenie publiczne;

— umieszczanie obiektow matej architektury w istotnych miejscach;
— naprawe zniszczonych chodnikow;

— wprowadzanie zieleni przyulicznej;

— uporzadkowanie parkowania na jezdniach i chodnikach;

— utworzenie nowych ciggow pieszo-rowerowych;

— tworzenie woonerféw.
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Rozwigzania w Programie:

— wyznaczenie celu szczegdtowego: "Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pie-
szych”; cel ten ma by¢ realizowany poprzez ochrone i tworzenie nowej zieleni przyu-
licznej, odnawianie chodnikéw, sytuowanie mebli miejskich (tawek, wiat przystanko-
wych, koszy na smieci, stojakow rowerowych), dbanie o bezpieczenstwo wszystkich
uzytkownikow ulic: (oswietlenie, bezpieczne przejscia dla pieszych, uspokojenie
ruchu samochodowego), porzgdkowanie przyulicznych miejsc postojowych;

— Program wskazuje ulice do przeksztatcenia na woonerfy (np. wschodni odcinek

ul. S. Zeromskiego) oraz proponuje utworzenie nowych ciggéw pieszo-rowerowych
(np. tgczacego Al. Wojska Polskiego z ul. Kolejowa).

D. Funkcja — mieszkancy wnioskowali o:

— zwiekszenie ilosci ustug, przede wszystkim gastronomicznych;

— rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w rejonie ul. Kolejowej, Zatorzanki

i w Koszarach Dragonéw;

— utworzenie lokalnego centrum aktywnosci na ul. Kolejowej (wraz z Zatorzankg

i targowiskiem);

— rozwijanie integrujgcej mieszkancéw, rekreacyjnej funkcji podworek.
Rozwigzania w Programie:

— Program wskazuje na koniecznosc¢ pielegnowania i rozwijania centréw lokalnych;
- rejon ul. Kolejowej zostaje podniesiony do rangi waznej dla Zatorza przestrzeni
publicznej, z koniecznos$cig jej zaprojektowania i zrealizowania;

— Koszary Dragonow Program kreuje na ponadlokalne centrum (cel szczegotowy:
,Ponadlokalne centrum obszaru — rewitalizacja Koszar Dragonéw”) bez handlu
wielkopowierzchniowego, ale z réznorodnymi ustugami i funkcjami prospotecznymi;
— Program preferuje m.in. proekologiczne rozwigzania w przestrzeni podworek i jej
ochrone przed chaotycznym zabudowywaniem oraz przeznaczenie dla rekreacji
mieszkancéw.

E. Komunikacja, mieszkancy postulowali:

— zwiekszenie bezpieczenstwa ulic Zatorza (uspokojenie ruchu samochodowego,
opracowanie i wprowadzenie strefy Tempo 30, tworzenie woonerféw);

— wskazanie lokalizacji i preferowanych rozwigzan dotyczgcych uspokojenia ruchu;
— zwiekszenie ilosci sciezek rowerowych (w oparciu o ,,Studium rozwigzan
infrastrukturalnych i organizacyjnych na rzecz rozwoju systemu komunikaciji
rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie” z 2016 r.);

— przeanalizowanie mozliwosci wytyczenia nowych potgczen pieszych i rowerowych
na terenie Zatorza;

— zwiekszenie potgczen Zatorza z pozostatymi obszarami Miasta (przejscie pod
torami w rejonie Zatorzanki, ktadka w rejonie dworca, dodatkowy wiadukt nad
torami);

— poprawe organizacji transportu publicznego (dodatkowe przystanki autobusowe,
zwiekszenie ilosci tras, buspasy);

— opracowanie programu rozwoju uktadu komunikacyjnego dla Zatorza wraz ze
standardami technicznymi infrastruktury;

Rozwigzania w Programie:

— pofgczenie zagadnien komunikacyjnych Zatorza z organizacjg przestrzeni
publicznych ulic (cel: "Przestrzen publiczna ulic przyjazna dla pieszych”) i w wyniku
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tego zalecenie uspokajania ruchu samochodowego, wprowadzanie strefy tempo 30,
tworzenie woonerfow);

— respektowanie zalecen ,,Studium rozwigzan infrastrukturalnych i organizacyjnych
na rzecz rozwoju systemu komunikacji rowerowej dla obszaru Zatorza w Olsztynie”

i w oparciu o nie opracowanie formutowanie zalecen dla komunikacji rowerowe;j

na Zatorzu,

— wskazanie nowych potgczen pieszo-rowerowych w obszarze Zatorza;

— wskazanie koniecznos$ci opracowania ,,Standardéw dla ulic Olsztyna”

oraz ,,Standardow dla infrastruktury ruchu pieszego w Olsztynie”;

— podkreslenie potrzeby lepszego potaczenia komunikacyjnego Zatorza z resztg
miasta (cel szczegdtowy: ,Dodatkowe potgczenia komunikacyjne ze Srodmiesciem

i pozostatymi obszarami Miasta”) poprzez nowe: ktadki, tunele, wiadukt;

— uwypuklenie znaczenia transportu publicznego (dodatkowe przystanki autobusowe,
zwiekszenie iloéci tras, buspasy, komunikacja tramwajowa), ktérego rozwdj pozwala
realizowac¢ zasady zrownowazonej mobilnosci, a przez to powigkszac tereny zieleni
i poprawiac klimat.

F. Infrastruktura — zgtaszano awarie kanalizacji deszczowe.

Rozwigzania w Programie:

— wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie wod opadowych

oraz odprowadzenie ich na teren dziatki na ktérej znajduje sie budynek (ogrody
deszczowe, przepuszczalne nawierzchnie);

— integrowanie ,btekitno-zielonej i szarej infrastruktury, czyli wykorzystywanie wod
z powierzchni utwardzonych do nawadniania towarzyszgcej im zieleni.

Podsumowanie: Program uwzglednia wiekszos¢ zgtoszonych przez mieszkancow
wnioskow dotyczgcych przestrzeni Zatorza. Nieuwzglednienie czesci wnioskéw
wynika z tego, iz:

— Program koncentruje sie na sposobach realizacji wyznaczonych celéw poprzez
okreslone dziatania w ramach gtéwnych dziedzin przestrzeni (zabytkow, zieleni,
przestrzeni publicznych, funkcji, komunikacji i infrastruktury) a wyznaczenie
konkretnych celéw w sposéb oczywisty nakierowuje na okreslone, wybrane dziatania;
— whnioski, przede wszystkim te, ktore dotyczyty tematyki spoteczno-gospodarczej

a takze wigzaty sie z dziataniami organizacyjnymi, ze wzgledu na zakres Programu,
nie mogty by¢ uwzglednione;

— Program adaptuje ustalenia obowigzujgcych i tworzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (np. ,Las Miejski” i ,Gietkowska-Koszary”);

— Program nie zawiera wskazan dla szyldéw i reklam, tg tematykg zajmuje Uchwata
Krajobrazowa Olsztyna.

5. Monitoring Programu

Przedstawione w Programie dziatania, stuzgce osiggnieciu wyznaczonych celow, sg
propozycjami do wykorzystania w podejmowaniu procesow organizacyjnych i realiza-
cyjnych na Zatorzu. Przyjmuje sie rok 2030+ na zakonczenie Programu. Monitoring
bedzie miat forme wykonywanych co 2 lata analizy i oceny stopnia realizacji
Programu. Wykorzystana do tego zostanie tabela ,Cele programu a projektowane
dziatania”.
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6. Stowniczek

Biekitno-zielona infrastruktura — naturalne i seminaturalne rozwigzania stuzgce
odprowadzeniu i wykorzystaniu wod opadowych, wspotistniejgce z zielenig, np.:
stawy retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ogrody
deszczowe, zielone przystanki, zielone dachy, nawierzchnie przepuszczalne.

Centrum lokalne — zgrupowanie ustug i funkcji publicznych, miejsce w ktérym ludzie
sie spotykajg, dobrze skomunikowane, z urzgdzong przestrzenig publiczng, centrum
lokalne dziata w skali osiedla, zespotu ulic, fragmentu dzielnicy, zwykle nie petni
funkcji weztowej dla catej dzielnicy.

Meble miejskie — obiekty matej architektury stanowigce wyposazenie przestrzeni
publicznych: fawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, elementy oswietlenia, wiaty
przystankowe, stragany.

Modernizacja — przebudowa lub remont istniejgcych: budynku, ulicy, parkingu, sieci
infrastruktury techniczne;j.

Ogréd deszczowy — specjalnie utworzony obszar zieleni, wykorzystujgcy wyselek-
cjonowane gatunki roslin, ktore stuzg zwiekszaniu retencji wod opadowych. Moze by¢
zaprojektowany w gruncie, lub w réznej wielkosci pojemnikach.

Przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikow, w szczegolnosci: drogi publiczne, ciggi piesze i rowerowe, place, oto-
czenie przystankow komunikacji zbiorowej, tereny zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej,
tereny sportu i rekreacji.

Przestrzen wspétdzielona — rozwigzanie techniczne i organizacyjne przestrzeni pu-
blicznej polegajgce na tym, ze z zasady nie wydziela sie przestrzeni dla okreslonych
grup uzytkownikéw drog, a przez to mogg oni poruszacé sie po catej szerokosci ulicy.
Oddziatywanie na zachowanie uzytkownikow drog odbywa sie zarbwno poprzez
kompozycje nawierzchni ulicy jak i poczucie niepewnosci zwigzanej z brakiem wyz-
naczonej poszczegolnym grupom przestrzeni. Rozwigzaniem prawnym stuzgcym
realizacji przestrzeni wspotdzielonych w Polsce sg strefy zamieszkania. (Na podsta-
wie Studium komunikacyjnego obszaru Srédmiescia Olsztyna).

Strefa Tempo 30 — strefa ograniczonej predkosci do 30 km/h oznaczona za pomocg
odpowiednich znakéw drogowych. Umieszczone w strefie urzgdzenia i rozwigzania
wymuszajgce powolng jazde moga nie by¢ oznakowane znakami ostrzegawczymi.
(par. 31 rozporzadzenia Ministréw Infrastruktury oraz Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji z dnia 31 lipca 2002 r. w sprawie znakow i sygnatow drogowych). Strefe tempo
30 stosuje sie w celu poprawy warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz
ograniczenia ucigzliwosci motoryzacji dla otoczenia (ograniczenie emisji spalin

i hatasu do otoczenia).

Szara infrastruktura — nieprzepuszczalne nawierzchnie systemu komunikacyjnego:
jezdni, parkingdéw, sciezek rowerowych, chodnikéw.

54 - BN . . - PROGRAM ZATORZE — program przestrzennego rozwoju pétnocnego obszaru Olsztyna



Projekt udostepniony w dniach od 20 czerwca do 30 wrzesnia 2022 r., w trakcie konsultacji
spotecznych Programu Zatorze.

Slad weglowy budynku — suma emisji gazéw cieplarnianych spowodowanych
bezposrednio lub posrednio budowg ($lad weglowy zwigzany z produkcjg i tran-
sportem materiatow budowlanych), uzytkowaniem i rozbiorkg budynku.

Woonerf — rodzaj ulicy w strefie zurbanizowanej, na ktorej potozono nacisk na pod-
niesienie poziomu bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory estetyczne
(zapewnione m.in. dzieki zagospodarowanym terenom zielonym) przy zachowaniu
miejsc parkingowych i funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzys-
tow. Woonerf jest w zatozeniu przestrzenig publiczng, ktdra tgczy funkcje ulicy, dep-
taku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Podstawg projektowania ulicy tego
typu jest rezygnacja z tradycyjnego podziatu przestrzeni miedzy jezdnie i chodniki
oraz zastosowanie elementéw matej architektury, co zniecheca kierowcéw do ruchu
tranzytowego, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzenia komunikacji miejskie;j.

Zatorze (lub rejon Zatorza) — w rozumieniu Programu oznacza zurbanizowany teren

potnocnego obszaru Olsztyna, wyznaczony przez Lyne, linie kolejowg i granice lasu
miejskiego.
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