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1.1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania zagospodarowania terenu w Luséwku
na dziatce nr 552/184. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest miedzy ulicami Storczyka i Begonii, w srodku

osiedla domdw jednorodzinnych. Powierzchnia terenu wynosi 0,77ha.

1.2. DATA OPRACOWANIA
- wizja w terenie: lipiec 2021r.

- data sporzadzenia opracowania: sierpien 2021r., aktualizacja marzec 2022r.

1.3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Obecnie na terenie zlokalizowane s3: plac zabaw od strony pofudniowej, cze$ciowo na nawierzchni z
piasku, nasyp ziemny przeznaczony do zjazdéw saneczkowych w czesci srodkowej oraz teren pozostawiony
po budowie, po czesci utwardzony i ogrodzony w czesci pdtnocnej. Brak wydzielonego i utwardzonego
skomunikowania terenu pomiedzy ulicami. Pewien obszar jest obsadzony mtodymi drzewami, krzewami,
bylinami oraz trawami ozdobnymi. Teren jest zrdinicowano wysokosciowo, a rdznica pomiedzy
najwyzszym, a najnizszym punktem wynosi okoto 6m (nasyp ziemny). Teren nie jest ogrodzony.

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na
tereny zieleni urzadzonej (symbol ZP) — uchwata nr LXXX1/516/2006 z dnia 2006-09-05 dot.: TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W LUSOWKU — ROZALINIE DLA DZIAtEK O NUMERACH




GEODEZYJNYCH: 418, 419, 420, 421/1-3, 422, 444, 222/1, 424-434, 70/3L, 129, 179
(134)

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, nie podlega réwniez ochronie.

1.4. ZALOZENIA PROJEKTOWE

W koncepcji zagospodarowania terenu przyjeto nastepujace zatozenia:

- nowoczesny teren bez barier dostepny dla kazdego uzytkownika

- miejsce z wydzielonymi strefami aktywnosci i rozrywki

- przebudowa istniejgcego oraz utworzenie nowego uktadu komunikacyjnego
- utworzenie boiska do pitki noznej o bezpiecznej nawierzchni hybrydowej

- utworzenie ogrodu deszczowego

- modernizacja i powiekszenie placu zabaw

- tagodne urozmaicenie rzezby terenu

- czesciowa wymiana drzewostanu oraz wzbogacenie szaty roslinnej

- utworzenie oswietlenia boiska

1.5. OPIS KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA

Koncepcja zaktada utworzenie nowoczesnego terenu pozbawionego barier architektonicznych,
dostepnego dla kazdego uzytkownika niezaleznie od wieku. Celem rewitalizacji przestrzeni jest ozywienie
aktywnosci okolicznych mieszkancéw, adresowane przede wszystkim do dzieci i mtodziezy. Wydzielenie
kilku stref aktywnosci, dostosowanych do uzytkownikéw w réznym wieku, pozwala stworzy¢ ciekawa
propozycje dla mieszkaricdw. Catos¢ ma stanowic¢ atrakcyjng i funkcjonalng przestrzen publiczng z
wyrazistymi i oryginalnymi elementami.

Zakfada sie aranzacje miejsca dostepnego z kazdego kierunku. W projekcie dostosowuje sie szerokos¢
Sciezek do natezenia ruchu oraz przejrzysty i bardziej intuicyjny ich przebieg. Przebieg i dobdr $ciezek ma na
celu usprawnienie i zwiekszenie funkcjonalnosci komunikacji. Zwrdcono szczegdlng uwage na
wyprofilowanie fukéw i skrzyzowan, ktdre fagodzg odbidr i utatwiajg korzystanie z przestrzeni. Proponuje
sie nawierzchnie mineralng w neutralnym odcieniu. Nawierzchnia ta jest stabilna, a jednoczesnie w petni

przepuszczalna dla wody. Ponadto jest trwata i fatwa w pielegnacji, a kolorystycznie wtapia sie w otoczenie.



Jako okrawedziowanie zaproponowano obrzeze metalowe lub plastikowe, ktére optycznie jest praktycznie
niewidoczne.

Na projektowanym terenie przewiduje sie wyodrebnienie kilku stref aktywnosci dla dzieci i mtodziezy
w roéznych grupach wiekowych. Wszystkie elementy zabawowe proponuje sie wykonac¢ na bezpiecznej
nawierzchni piaskowej. Zdecydowanie powiekszono plac oraz liczbe urzadzen zabawowych. Duza
powierzchnia placu zabaw zapewnia réwniez usytuowanie standardowych elementdéw tj. piaskownica z
gumowym obrzezem, karuzela, urzgdzenia wielofunkcyjne, czy rozmaite zjezdzalnie. Istniejgce wyniesienie
terenowe proponuje sie zagospodarowac jako ciekawg forme z kompleksem zjezdzalni, dostosowanych do
roznych grup wiekowych, linami do wspinaczki, czy scianki wspinaczkowej. Jest to wszechstronne
rozwigzanie wyzwalajace pozytywne emocje i integracje, zachecajace do zabaw. Wyniesienie terenowe w
okresie zimowym ma spetniaé¢ role goérki saneczkowej, natomiast w sezonie letnim stanowi¢ strefe
naturalistyczng i widokowga. Dodatkowo na sktonie goérki umiejscowiono trybuny, dzieki czemu z wysokosci
bedzie mozna lepiej obserwowad przebieg gry.

Jako gtédwny element inwestycji projektuje sie nowoczesne boisko do pitki noznej o wymiarach 22,5 x
36,5m. Projektuje sie tu nawierzchnie w technologii hybrydowej. Nawierzchnia ta pozwala na wydtuzenie
czasu gry, a jej mocna i trwata struktura jest odporna na uszkodzenia. Boisko pokryte naturalng, zawsze
zielong nawierzchnia, pozwala na swobodny przeptyw wody, przerost korzeni i cyrkulacje powietrza. Jako
podstawe wykorzystuje sie mate wykonang w catosci z wtdkien PE/PP, pozwalajgcy na 100% recyckling.

Hybryda jest bezpieczne dla graczy, trwata nie ulegajgca biodegradacji.

1. Trawa naturalna 2. Runo o wys. 50, 60mm 3. Warstwa wegetacyjna
4, Przerastanie 5. Drenaz 6. Tkana mata 7. Warstwa odsgczajaca 8. Grunt rodzimy



Dla bezpiecznego uzytkowania dookofa boisko powinno by¢ otoczone pitkochwytem na wysokos¢
4m. Od ul. Storczyka przewidziano wjazd techniczny na ptyte boiska, a takze dwie furtki dla uzytkownikéw
pieszych.

Od strony podtnocnej natomiast zlikwidowano jedno miejsce postojowe na rzecz fatwego i
bezpiecznego dostepu dla ruchu pieszego.

Pomiedzy istniejacyg ulicg (ul. Storczyka) a projektowanym chodnikiem z kostki betonowej proponuje
sie utworzenie pasa zieleni.

Projekt zaktada wprowadzenie prostych i lekkich konstrukcyjnie fawek, koszy na $mieci oraz koszy do
segregacji odpadéw w jednolitym charakterze. Ich liczba uzalezniona jest od przewidywanego natezenia
ruchu w danym miejscu. Przy wejsciu na boisko planuje sie stojak na rowery.

W projekcie przewidziano ogrody deszczowe, ktére majg petni¢ funkcje odwadniajaca, zbierajgca
nadmiar wody z ptyty boiska. Proponowane zmiany w gospodarce wodnej majg na celu wspomaganie
infiltracji (przesigkanie wody opadowej), retencji (magazynowania wody) oraz fitoremediacji
(wykorzystywanie roslin do oczyszczania Srodowiska).

Projekt przewiduje zaadoptowanie istniejgcej zieleni w postaci zadrzewien z brzozy i sosny w czesci
zachodniej, robinii akacjowych w odmianie kulistej wzdtuz ul. Begonii, czesciowo klonéw i lip wokot placu
zabaw, oraz zywopftotu wigzowego w formie okregu. Projekt zaktada takze czesciowg wymiane istniejgcego
drzewostanu. Czes$¢ roslin z uwagi na stan zdrowotny planuje sie zastgpi¢ poprzez kompensacje
przyrodniczg w postaci szlachetnych drzew lisciastych i iglastych, ozdobnych krzewdw, traw i bylin
odpowiednich do nowoczesnego charakteru terenu. Dobér drzew powinien uwzgledniaé gatunki o srednich
rozmiarach docelowych (tj. gatunkéw wolno rosngcych, niewielkich lub odmian o wezszych koronach),
dopasowanych do wielkosci terenu. Zielen niska powinna charakteryzowac sie trwatoscig i odpornoscig na
panujace tu warunki, a jednoczesnie pozwoli¢ na urozmaicenie szaty roslinnej oraz wprowadzenie réznych
koloréw i faktur o réznych porach roku. Proponowana zielen powinna wymagac niewielkich naktadéw
pielegnacyjnych. Dzieki masowym nasadzeniom zabiegi te mozna usprawnié.

W koncepcji projektuje sie nowe oswietlenie poprzez zastosowanie nowoczesnych i prostych w

konstrukcji lamp LED, w formie naswietlaczy dookofa boiska sportowego, umozliwiajgcego gre po zmroku.



1.6. PROGNOZA CENOWA

Lp. Temat Wartos¢ netto [zf] Wartos¢ brutto [z1]
PRACE OGRODNICZE W TERENACH ZIELENI (VAT 8%)
Woycinka z karczowaniem drzew i krzewdw, przesadzanie
1 35 000 37 800
2 Formowanie wzniesien i zagtebien terenowych 25 000 27 000
3 Trawnik 40000 43200
4 Sciétkowanie powierzchni 18 000 19 440
5 NASADZENIA
5.1 Drzewa 30 000 32 400
5.2 Krzewy 22 500 24 300
5.3 Byliny i trawy ozdobne 22 500 24 300
5.4 Roslinnos$¢ ogrodu deszczowego 10 000 10 800
6 Ogréd wodny 30 000 32 400
7 Kompleksowa pielegnacja terendw zieleni (3 letnia) 25 000 27 000
PRACE BUDOWLANE W TERENACH ZIELENI (VAT 23%)
9 Roboty porzadkowe i przygotowawcze 6 000 7 380
10 Roboty rozbiérkowe terenéw utwardzonych i optotowania 28 000 34 440
11 NAWIERZCHNIE UTWARDZONE
11.1 Nawierzchnia z kostki betonowej (ok. 400m?) 80 000 98 400
11.2 Nawierzchnia mineralna w obrzezu (ok. 820m3) 145 000 178 350
11.3 Nawierzchnia hybrydowa boiska (820m) 123 000 151 290
12 Nawierzchnia piaskowa bezpieczna (815m?) 46 000 56 580
13 Wyposazenie boiska wielofunkcyjnego + pitkochwyty 40 000 49 200
14 Plac zabaw + zjezdzalnie (wyposazenie) 450 000 553 500
15 Nawierzchnia bezpieczna placu zabaw — zrebki (105m?) 7 000 8610
16 Mata architektura (fawki, kosze na $mieci, stojak na rowery
itp.) 125 000 153 750
17 Oswietlenie (4 lampy) 50 000 61 500
RAZEM 1358 000 1631 640
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