RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,

w rejonie ulicy Kowalskiej — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) -

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
w rejonie ulicy Kowalskiej — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia

16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zaltgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny, stanowigcy dane przestrzenne utworzone
dla planu.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

Lterenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami

rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem literowym.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenU Wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu: teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

2)

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie

wigkszej niz 1,0 m?i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementéw prefabrykowanych,

c) lokalizacji ogrodzen peilnych i wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢:

a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
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srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
1) ustala sig:
a) zachowanie dotychczasowego, rolniczego  sposobu  zagospodarowania
i uzytkowania terenu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terenu poprzez sgsiednie tereny i dziatki oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) zbiornikdéw wodnych, zwiagzanych z przeznaczeniem terenu,
c) tuneli foliowych lub szklarni o wysokos$ci do 4,0 m,

d) budowli rolniczych o wysokos$ci do 8,0 m.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzga, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
Z objecia obszaru planu koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,, Kornik - Sroda”,

waznej do dnia 19.07.2024 r.



§ 10

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen

| podzialow nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza

si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala si¢:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

C) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie¢:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposOb nie naruszajacy
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych 1 les$nych,
Z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit d);



3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i wolnostojacych

instalacji fotowoltaicznych.
§ 13

W  zakresie sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow: ustalenia § 4 pkt 2 lit. a) - lit. ¢), zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 14

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................

Rady Miasta i Gminy Kornik

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,

w rejonie ulicy Kowalskiej — etap 1.

Uchwatg Nr XL/531/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. Rada Miasta i Gminy Kornik
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej.

Na obszarze objetym ww. uchwalag nie obowiazywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z koniecznosci ustalenia prawidlowych zasad
zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem, zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego
okolicach. Szczegélne znaczenie ma w tym przypadku konieczno$¢ zapewnienia ochrony
terenow rolnych, w tym o wysokich klasach bonitacyjnych i wolnych dotad od zabudowy,
przed niekontrolowang presja antropogeniczng. Zjawisko to, obserwowane z coraz wiekszym
nasileniem w ostatnich latach, zwigzane z dynamicznym rozwojem spoteczno - gospodarczym
Gminy, prowadzi do chaotycznego rozwoju intensywnej zabudowy o charakterze miejskim na
obszarach do tego niepredysponowanych i1 nie wyposazonych w podstawowg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng 1 spoleczng. Stan taki, poza zagrozeniami o charakterze
przyrodniczym 1 $rodowiskowym niesie za sobg takze ryzyko rozprzestrzeniania si¢ zwartej
zabudowy w glab terendw dotad od niej wolnych, co w dalszej kolejnosci generowatoby takze
skutki finansowe po stronie gminy (konieczno$¢ realizacji, a nastgpnie utrzymania
dodatkowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastrukturalnych).

Po podjeciu przez Rad¢ Miasta i Gminy Kornik ww. uchwaly z dnia 25 pazdziernika
2017 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:



- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pisSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odstapil pismem znak: WOO-
111.410.19.2024. MM.1 z dnia 6.02.2024 r., Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
odstapit pismem znak: NS.9022.21.2024.1K z dnia 22.01.2024 r.);

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1 wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu (do
projektu planu wplynety / nie wplynely uwagi)*.

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Na podstawie przepisOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) sporzadzono
zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnos$ci 1 zasad sporzadzenia niniejszej uchwaty zastosowanie
znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r., poz. 1688).



Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kornik obszar planu wchodzi w sktad terenow chronionych gruntow
rolnych klasy III oraz terenéw gruntéw rolnych klas IV - VI. Uchwalenie planu stanowié
bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ustalona w planie ochrona otwartych terenéw rolniczych przed zabudows - pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetlnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze
opracowania obszarow lub obiektéw podlegajacych ochronie W rozumieniu przepisow
0 ochronie i opiece nad zabytkami.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
W odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym - ze wzglgdu na ich niewystepowanie w obszarze
planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
W zwiazku z przeznaczeniem wylacznie pod dziatalno$¢ rolnicza, gdzie zastosowanie w tym
wzgledzie znajduja wytacznie przepisy odrebne.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia (m. in. zapisy dot. zasad ochrony Srodowiska, szczegdlnych

warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu).



Plan nie obejmuje zagadnien zwigzanych z potrzebami o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania, ze wzgledu na brak lokalizacji
podmiotow publicznych.

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczes$nie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego i waloréw
ekonomicznych w zakresie rozwoju rolnictwa.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania sa zgodne
Z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
aw obszarze planu nie wyst¢gpowaly tereny przeznaczone uprzednio po zabudoweg, ktore
ustaleniami planu utracityby taki walor. Plan nie niesie ponadto za sobg konsekwencji
W postaci obowigzkowych wykupoéw terenow stanowigcych wlasnos$¢ prywatng, stad uznad
nalezy, ze uwzglednione zostato prawo wtasnosci.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
I urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenow W przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzebami interesu publicznego oraz potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci
1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces skladania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 prywatny poprzez
dziatania planistyczne zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania

I uzytkowania terenow ze wzgledu na konieczno$¢ wyeliminowania ryzyka zwigzanego ze



spotecznymi i gospodarczymi kosztami chaotycznego procesu zabudowywania peryferyjnych
obszarow Gminy. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze ustalenie przeznaczenia terenow w planie
zostalo jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym o polityce przestrzennej gminy
I uwzgledniajacym analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W zwigzku z faktem, ze na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,
jego ustalenia pozostajg bez wptywu na warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy, odnoszace

si¢ do zasad sytuowania nowej zabudowy.

Zg0dno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik. Uchwalenie
planu nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Analizie dotyczacej aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady Miejskiej

w Korniku Nr XV1/190/2015 z dnia 29.12.2015 1.)

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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