Uchwala nr ............ [...... [ 2022
Rady Miasta i Gminy Kérnik
Z2dNia ceeeiiiiiiiiinnnnn. 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Czmon w

rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy

Koérnik uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w
rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Koérnik, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca
1998 r. z pdzniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i
Brzozowej, gmina Koérnik” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do

§2.

niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow;

powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczonych zgodnie z Polska Norma,

uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz nie s3 zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cz¢$¢ azurowa stanowi
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wigcej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, stykajacych si¢ ze sobg bocznymi Scianami z wyjatkiem
skrajnych budynkéw w zespole, ktoére stykaja sie jedng boczng $ciana;

zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,
stykajace si¢ ze sobg jedna boczng $ciang;

budynku mieszkalno — wuslugowym - rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

budynku gospodarczo — garazowym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy lub
garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci
minimalnej 1,5 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch pietrach, tak by

ro$linno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni.



§ 3.

Rozdzial IT

Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

§ 4.

1)

2)

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

4) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: KS;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;

6) teren zieleni nieurzadzonej, 0znaczony symbolem: ZO;

7) teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni otwartej, oznaczony symbolem:
WS/ZO0;

8) teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony symbolem: WS;

9) tereny drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

10) tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

11) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

lokalizacje nowych i rozbudowe budynkow oraz wiat przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Linie zabudowy nie obowiazuja dla budowli
infrastruktury technicznej;

dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeiniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy dopuszczenie zachowania przy przebudowie, remoncie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem

wyznaczonych linii zabudowy;



§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz z wyjatkiem
przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostaltymi ustaleniami planu;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, 0 dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo —wodnego;

dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi, tj.

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN ak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i

krajobrazu dla drog publicznych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni

ulic, chodnikéw 1 placow oraz dojs¢ 1 dojazdow do budynkdéw, w sposdb umozliwiajacy korzystanie

osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odregbnych.

§ 8. W =zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN:

1) ustala sig:



2)

b)

f)

9)

h)

)

k)
1)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow 1 gzymsOw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,

— balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,

przedsionkow, daszkoéw nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m,

lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlane;,
maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m,
geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenu 2MN — 500 m?,
- dla pozostatych terenéw - 800 m?,
zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit. i) nie dotycza dzialek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia
sasiedniej nieruchomosci,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 6 7,
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazowych nie wigksza niz 60 m? na jednej dziatce
budowlanej,

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

kondygnacji podziemnych.



§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenow oznaczonych symbolami 4MN, 5MN, 6MN:

1) ustala sig:

2)

a)
b)

f)

9)

h)

)

K)
1)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow 1 gzymsOw na wysokos$ci powyzej parteru: do 0,5 m,

— balkondw, galerii, tarasow, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,

przedsionkow, daszkéw nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m,

lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dziatce budowlanej,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m,
geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,
zasady podzialu dzialek budowlanych, o ktorych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia
sasiedniej nieruchomosci,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci

1,5 m od granicy dzialki, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych,



c)
d)

gospodarczo-garazowych i garazowych nie wigksza niz 60 m? na jednej dziatce
budowlanej,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

kondygnacji podziemnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 9MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1) ustala sig:

2)

a)
e)

f)
9)
h)

)
k)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow 1 gzymsOw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,

— balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,

daszkow nad wejsciami: do 2,0 m,
zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,9,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
35%,
wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?,
zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia
sasiedniej nieruchomosci,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

kondygnacji podziemnych.



§ 11. W zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM:

1) ustala sig:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)
i)
)

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 1,
zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,
lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzgl¢dnieniem ograniczen zapisanych w §24, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow 1 gzymsOw na wysokos$ci powyzej parteru: do 0,5 m,

— balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,

przedsionkow, daszkoéw nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m,
maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
40%,
wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczo — garazowego, inwentarskiego lub wiaty — nie wyzej niz 12,0
m,
- budowli rolniczych — nie wyzej niz 15,0 m,
geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)
c)

§ 122 W

budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5 m od granicy dzialki,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

kondygnacji podziemnych.

zakresie szczegOtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz



zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sie:

2)

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

lokalizacje na jednej dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,
lokalizacje zieleni krajobrazowo — ochronnej zgodnie z rysunkiem planu,

lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych,

lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow 1 gzymsOw na wysokos$ci powyzej parteru: do 0,5 m,

— balkondw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,

przedsionkow, daszkow nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,05,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,
wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustlugowego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie
wyzej niz 5,0 m,
geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit. K) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci

1,5 m od granicy dzialki, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych,



gospodarczo-garazowych i garazowych nie wigksza niz 100m? na jednej dziatce
budowlanej,

budynkéw w zabudowie szeregowej na terenie 4MN/U,

obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych na terenie 4AMN/U,

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

kondygnacji podziemnych.

§ 13. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem KS:

1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikacji,

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

dojs¢ 1 dojazdow,

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:

1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze,
zakaz lokalizacji budynkow,
zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,

dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

doj$¢ i dojazdow,

ptyt gnojowych,
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C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami ZO:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzone;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
85%,
c) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

C) obiektow i urzadzen rekreacyjno-sportowych.

§ 16. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZO:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub  zieleni
nieurzadzonej,
b) ochrong istniejacych obszaréw wod powierzchniowych,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
85%,
d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$¢ i dojazdow,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
C) obiektow i urzadzen rekreacyjno-sportowych, z wylgczeniem strefy kontrolowanej

gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan.

§ 17. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych §rodlgdowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, pomostow, kiadek.
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§ 18. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:

1)
2)

3)

lokalizacje drogi publicznej — klasy zbiorczej;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 1IKDZ — w przedziale od 10,0 m do 20,0 m,
b) dla terenu 2KDZ — nie mniejsza niz 13,0 m,
sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej 1 technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 19. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:

1)
2)

3)

lokalizacje drogi publicznej — klasy lokalnej;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 1KDL — w przedziale od 10,0 m do 15,1 m,
b) dla terenu 2KDL — w przedziale od 12,0 m do 14,5 m,
sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej 1 technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 20. W zakresie zagospodarowania dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:

1)
2)

3)

lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dlaterenu 1IKDD — w przedziale od 6,7 m do 9,4 m,
b) dla terenu 2KDD — w przedziale od 8,7 m do 10,0 m,
sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej 1 technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 21. W zakresie zagospodarowania dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢:

1)
2)

lokalizacje¢ drogi wewnetrznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 8BKDW, 9KDW — nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dla terenu 1IKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 11KDW - nie mniejsza
niz 8,0 m,
c) dlaterenu 10KDW — w przedziale od 8,3 m do 14,0 m,
d) dla terenu 2KDW — w przedziale od 6,0 m do 11,0 m;

3) lokalizacje placu do nawracania na nieprzejezdnym koncu drogi o minimalnych wymiarach:
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a) 12,5mx 12,5 m - dla terenéw 1IKDW, 5KDW, 6KDW,
b) 12,0 m x 12,0 m — dla terenu 11KDW;
4) sytuowanie elementéow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 22. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 23. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci oraz
minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sig:
1) Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2) W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:
a) minimalng powierzchni¢ dzialki: zgodnie z parametrami ustalonymi w §8, §9, §10 1
§12 lub wyznaczong powierzchnig terenu;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 24. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci
7,5 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, przy czym

dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) strefe kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia DNS500 relacji Srem - Poznan 0

maksymalnej szerokosci 38,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

5 w

strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN500 relacji Srem — Poznan

postepowanie zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 25.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

drogi publiczne: KDZ — klasy zbiorczej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej;
drogi wewnetrzne — KDW;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych
si¢ w granicach i poza granicami opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji
inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drég wewngetrznych lub dojazdow;
lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:
a) dla jednego lokalu mieszkalnego — nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) dla funkcji ushugowej — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej,

c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych,
d) dla terenow 9MN, 12MN, 13MN, 14MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych

na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1)

ustala sig:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
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f)

9)

h)

)

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — Siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit.
a),

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do
dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdw melioracyjnych z zastrzezeniem
lit. h) lub do kanalizacji deszczowej,

nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie istniejagcych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
ewentualng modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:

a)

b)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet energii, o ktorych
mowa w lit. b), z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych,

lokalizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrodet
energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100KW,

lokalizacje elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych

malogabarytowych, stupowych lub wbhudowanych w budynek.

§ 26. W zakresie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw do dnia wejScia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala sig:

a)
b)

zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,

zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow, tablic informacyjnych na elewacji budynku, na

wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 1,5 m?.
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§ 27. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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