UCHWALA NR........covueevueennnee
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kérnik —
ETAP1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta

i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Koérnik — ETAP 1, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o terenie nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem literowym.

§3
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu i oznaczonego symbolem: R — tereny rolnicze.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu zakazuje sie:
1) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz ochrony wod, gleby, powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z
prowadzaniem gospodarki rolnej;
3) nakaz przestrzegania zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okre$lonych w

przepisach odrgbnych przy prowadzeniu gospodarki rolnej.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszar6w przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objgtego planem.
§ 8
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) rolniczy sposob zagospodarowania z zachowaniem § 11 planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych: ptyt obornikowych, tuneli foliowych o wysokosci do 4,0 m, drog
do gruntéw rolnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
C) stawow i zbiornikow wodnych o powierzchni do 1,0 ha i gigbokosci do 3,0 m,
d) nowych zadrzewien $roédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, przy
zachowaniu § 11 planu,

e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodza, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochronge wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Pradolina Warszawa - Berlin (GZWP nr 150), zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

§11
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i budowli rolniczych, niewymienionych w § 8 pkt 2

planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej w zasiegu pasa

technologicznego linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia:
a) dopuszczenie rozbiorki lub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia,
b) do czasu rozbiorki Iub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia dopuszczenie:
— robot budowlanych przy napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia,
— zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m z kazdej
strony od osi linii), w granicach ktorego - zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci
0siggajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m;
4) przy prowadzeniu gospodarki rolnej nakaz przestrzegania zasad dobrej praktyki

rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drog

publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne oraz dojazdy, lezace poza granicami planu.

§13
W zakresie sposobéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

Z2dnia ...oeevveennnnnnnnn. I.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 27 stycznia 2021 r. uchwaty
Nr XXVI111/385/2021 Rady Miasta i Gminy Kornik w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Czmoniec
w rejonie ulic Modrakowej 1 Konwaliowej, gmina Kornik. Obszar objety planem obejmuje
teren o powierzchni ok. 5,0 ha. Ze wzglgdu na niezgodno$¢ ustalanych funkcji ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, podzielono
obszar objety uchwatg na dwa etapy.

Dla terenu objg¢tego planem nie obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu okresSlenie zasad zabudowy
I zagospodarowania terenu i nastgpilo z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik oraz
Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy Kornik

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
ze zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskow
od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow od instytucji i organdéw do tego upowaznionych,
przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej
koncepcji planu.

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obszar planu zostaty okreslony jako: grunty rolne klas V-VI.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analiza aktualnoSci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie
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art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska
w Korniku podjeta uchwate Nr XV1/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik oraz planéw miejscowych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbe¢dne zmiany i skierowano
projekt planu do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz
Z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko,
miato miejsce w terminie od 21 marca 2022 r. do 12 kwietnia 2022 r. Dyskusj¢ publiczng
wyznaczono na 31 marca 2022 r., uwagi przyjmowano do 28 kwietnia 2022 r. W ustawowym
terminie wplynelo ... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoleczenstwa. Ogloszenia
0 przystapieniu do prac nad planem i o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byty na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Koérnik. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano
dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty.

Ze wzglgdu na zadania wilasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana
po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie,
tj. gminy, wlascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancéw. Oprocz wywazenia
interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznoS¢ wywazania
dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
S. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich
interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. 1l OSK 1208/13.
W ramach przystugujacego jej wladztwa planistycznego Rada Miasta i Gminy uprawniona

byta do okreslenia przeznaczenia obszaru i zachowania istniejacych terenéw rolniczych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztaltowania przez gmine¢ tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztaltowania tadu przestrzennego jest za§ niewatpliwie wytyczanie terenow budowlanych i
zachowanie terenow przyrodniczych.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje
zwigkszenie wydatkow gminy. Ze wzgledu na ustalang funkcj¢ nie nastgpila potrzeba
podejmowania ustalen W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej. Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarem, dla ktérego wyksztatcana
jest nowa struktura przestrzenna i teren ten nie lezy w sasiedztwie zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych na tym terenie nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego. Plan spelnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
I krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng catos¢
wewnatrz obszaru, jak izjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz  kompozycyjno-estetyczne.  Utrzymano  porzadek  urbanistyczno-
architektoniczny. Zachowano rowniez kontynuacj¢ charakteru zagospodarowania terenu.
Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, uwzgledniono utrzymujac istniejace tereny rolnicze. Zakazano lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Wobec braku obiektow objetych
ochrong wynikajaca z ustawy o ochronie 1 opiece nad zabytkami, nie sformutowano ustalen
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej. Ze wzgledu na wprowadzane przeznaczenie,
z zakazem zabudowy, w planie nie formulowano ustalen dotyczacych obronnosSci
I bezpieczenstwa panstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r.

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz.U. 2020 r. poz. 1062).



W ocenie organu, w interesie publicznym jest dgzenie do ksztattowania struktur osadniczych
w oparciu o plan miejscowe.

Interes publiczny jest reprezentowany poprzez podtrzymanie polityki przestrzennej
gminy, wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Komorniki. Interes jednostki byl wywazany, jednak przeznaczenie okre§lone
w Studium nie pozwala na wyznaczenie innej funkcji niz proponowana w planie. Plan
miejscowy ksztaltuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza prawo
wlasnos$ci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie dozwolone: wyrok
NSA sygn. Il OSK 2314/11 zdnia 23 marca 2013 r.: ,Naczelny Sqd Administracyjny
wskazuje, Ze wilasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaly upowaznione do ingerencji
W prawo wlasnosci innych podmiotow,”.

Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje
zwigkszenie wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej. Wplyw
ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegétowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt
opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kornik — ETAP 1, podjecie

niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



