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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ....oooeeiiieeiiinl

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w Kamionkach w rejonie ulic:
Porannej Rosy, Wiklinowej, Malwowej i Mieczewskiej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co nastgpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zabudowy mieszkaniowej w Kamionkach, w rejonie ulic: Porannej Rosy, Wiklinowej,
Malwowej i Mieczewskiej, gmina Kornik, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Koérniku z dnia 16 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

§2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,obowigzujaca linia zabudowy” oznacza linig, do ktdrej CO najmniej
jedna z zewngtrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 30% jej dtugosci. Dla
budynkoéw gospodarczych i garazy linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. Okreslenie ,,powierzchnia calkowita zabudowy” oznacza sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j.

5. Okreslenie ,uslugi nieucigzliwe” oznacza dziatalnos¢ ustugows, ktorej
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oddziatywanie zawiera si¢ w granicach terenu inwestycji, na ktorym dziatalnos¢ ta jest
prowadzona.

6. Okreslenie ,,budynek mieszkalno — ustugowy” oznacza budynek, w ktoérym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

§3. 1 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 2IT;
4) tereny publicznych ciaggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW;
6) tereny drog publicznych Kklasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
zZ nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy, z zachowaniem
przepiséOw odrebnych;

2) obiektow matej architektury;

3) tablic informacyjnych, rozumianych jako elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z 0znaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

4) szyldow: jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej na terenie inwestycji
w postaci tablicy reklamowej o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz
1,0 m® na terenach 1IMN — 12MN oraz nie wigkszej niz 3,0 m® na terenach 1IMN/U —
3MN/U;

5) wolno stojgcego urzadzenia reklamowego w postaci pylonu o wysoko$ci nie wiekszej
niz 4,0 m i szerokosci nie wigkszej niz 1,5 m dla kazdej dziatalnosci ustugowej na
terenach 2MN/U, 3MN/U;

6) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 20%, o wysokosci do 1,5m,
z dopuszczeniem wysokosci do 2,2 m dla ogrodzen na terenach 11T, 2IT.

3. Dopuszcza sig:
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1) przebudowg, istniejgcych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkow,
z zachowaniem ich funkcji, lokalizacji wzglgdem linii zabudowy, wysokos$ci oraz
geometrii dachoéw;

2) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych na powigkszenie nieruchomosci
sasiednich.

4. Ustala si¢ nastepujacag kolorystyke dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu
| szarosci.

5. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z przg¢stami z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo — ustlugowych na terenach: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
dzialce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo
garazu o powierzchni zabudowy do 40,0 m? na dziatce budowlanej;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigkszg niz 10,0 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 5,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

5) powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigksza niz 30%;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,9;

7) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 40%;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 800,0 m?;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 50°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wejs¢, balkondw i tarasow oraz czg¢sciami
garazowymi,

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wliczajac miejsca
W garazach: minimum dwa na jeden lokal mieszkalny;
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12) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ushugowej, oznaczonych
symbolami: IMN/U i 3MN/U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego albo budynku
mieszkalno — ustugowego,

b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni
zabudowy do 40,0 m?,

¢) wyltacznie ushug nieucigzliwych, w tym handlowych 0 powierzchni sprzedazy do
100,0 m’;

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno -
ustugowego: nie wigksza niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos$¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 5,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 30%);

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,9;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejszg niz 40%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 50°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wejs¢, balkondéw i tarasow oraz czg¢sciami
garazowymi;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wliczajac miejsca
W garazach:

a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 35,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego
symbolem 2MN/U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego albo budynku
mieszkalno — ustugowego,
b) jednego budynku ustugowego,
¢) jednego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 40,0 m?,
d) wylacznie ushug nieucigzliwych, w tym handlowych 0 powierzchni sprzedazy do
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100,0 m’;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno -
ustugowego, budynku ushugowego: nie wigksza niz 11,5 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos$¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 5,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

6) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 50°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wej$¢, balkonow i taraséw, czg¢$ciami
garazowymi oraz nad budynkami gospodarczymi i garazami;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wliczajagc miejsca
w garazach:

a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 35,0 m* powierzchni uzytkowej budynku ushugowego oraz
lokalu uzytkowego;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows: zgodnie
Z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odr¢bnych.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T, 2IT ustala si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci do 4,0 m.

§10. Na terenach publicznych ciggow pieszych, oznaczonych symbolami: 1KX,
2KX ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;.

§11. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala si¢ szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§12. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD
oraz na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KDL ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami
odrebnymi.
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§13. 1 W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji wszystkich terendw objetych planem w granicach Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

2. Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesjg nr 32/96/p z
dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w rejonie ,,Kornik — Sroda”, wazna do dnia 19.07.2024 r.

§14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen W zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z lokalizacji
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uwzglednienie paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) wzdtuz linii
elektroenergetycznych kablowych SN i nn-0,4 kV, o szerokosci w poziomie nie
mniejszej niz 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii.

§15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci
i urzadzen: wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych na wszystkich terenach objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzeniec w wodg¢, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ dostep
do dzialek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczgce lokalizacji obiektow matej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade Miasta 1 Gminy Kornik
uchwatly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.
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§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
Zdnia ....eueeeeeneeennnnnnne.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w Kamionkach w rejonie ulic:
Porannej Rosy, Wiklinowej, Malwowej i Mieczewskiej, gmina Kérnik

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwalg Nr
X111/150/2019 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zabudowy mieszkaniowej w Kamionkach w rejonie ulic: Porannej Rosy,
Wiklinowej, Malwowej i1 Mieczewskiej, gmina Kornik. Uchwalg objeto obszar
0 powierzchni ok. 32 ha. Podjecie uchwaly nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta
I Gminy Koérnik oraz wlascicieli nieruchomosci, a celem jej podjecia jest zmiana zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu poprzez doprecyzowanie dopuszczalnych funkcji
| gabarytow zabudowy.

W granicach opracowania planu potozone sg tereny, w stosunku do ktorych
obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- zmiana miejscowego planu ogbdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kornik we wsi Kamionki - dziatki nr ewid. 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396,
397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405/1, 405/2, 437/1, zatwierdzona uchwalg
Nr XLV/567/2002 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 maja 2002 r. (Dz. U. Woj. WIkp.
nr 78, poz. 2039 z dnia 6 czerwca 2002 r.),
- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kornik we wsi Kamionki - dziatki nr ewid. 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396,
397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405/1, 405/2, 437/1, zatwierdzona uchwalg
Nr XXV11/286/2008 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 10 wrzes$nia 2008 r. (Dz. U. Woj.
WIkp. nr 190, poz. 3154 z dnia 7 listopada 2008 r.),
- zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Kamionkach dla dziatki o nr ewid.: 1070/21 i 1070/158, zatwierdzona
uchwatg Nr XXXV1/369/2009 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 25 lutego 2009 r. (Dz. U.
Woj. WIkp. nr 89, poz. 1290 z dnia 8 maja 2009 r.).

Granice opracowania planu nie obejmuja swym zasiggiem obszarow chronionych
przyrodniczo.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kornik obszar objety miejscowym planem obejmuje w swych
granicach tereny ustug oswiaty i ustug sportu (UO/US). W planie nie wyznaczono
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jednakze funkcji uslugowej stricte oswiatowej badz sportowej, gdyz istniejace
zagospodarowanie terenu, powstale na bazie dotychczas obowigzujacych planow
miejscowych, to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z elementami zabudowy
ustugowej. W niniejszym planie miejscowym usankcjonowano istniejace przeznaczenie
nieruchomos$ci oraz doprecyzowano zapisy dotyczace zasad zagospodarowania terendow
oraz gabarytow zabudowy.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik przeprowadzit procedur¢ okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Kornik:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko;

2) sporzadzil prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawa opinie;

4) zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme¢, gabaryty
i kolorystyke nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

C) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalenh wskazujacych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie §ciekow
bytowych, wod opadowych 1 roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na
cele ogrzewania budynkoéw — zgodnie z przepisami odrebnymi, to jest uchwatg Nr
XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: odstagpiono od ustalen w tym zakresie, gdyz zgodnie z pismem
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw nr KZ.410.10.00014.2019.111 z dnia
07.11.2019 r., na terenie objetym postepowaniem nie zewidencjonowano
stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie
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konserwatorskiej,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku,

f) potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory  ekonomiczne  przestrzeni: uwzgledniono  poprzez  optymalne
rozmieszczenie  projektowanych  funkcji, wykorzystujgce uwarunkowania
poszczeg6lnych terendw, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska, a
takze nie budzacy konfliktéw pomigdzy funkcja projektowang a istniejaca
zabudowa,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
odpowiadajg nie tylko postulatom wilascicieli terenow, ale takze nie wykazuja
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podj¢to ustalen, poniewaz
zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organow i instytucji
nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie drog
publicznych;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drég publicznych i wewng¢trznych,

I) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu 1 ogloszenia o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaré6wno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzglgedniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez ustalenie docelowego sposobu zaopatrzenia
W wodg z sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne):
interesy prywatne zostaty wyrazone w ztozonych wnioskach, ktére uwzgledniono
w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie komunikacji
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(okreslone  zostaly zasady iwarunki ksztaltowania i korzystania z drog

publicznych);

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochlonno$ci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejgcych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

C) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
wytyczenie drog publicznych, posiadajacych taka szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, ktéra umozliwi urzadzenie jezdni, chodnika 1 S$ciezki
rowerowej;

4) zgodno$¢ z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatacznik nr 1 do Uchwaty
nr XVI1/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Koérnik oraz planow miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyplywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

W planie nie okreslono zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.
Sposdb zagospodarowania dzialek i obecne podziaty gruntoéw nie wskazuja na istnienie
konfliktow wiasnosciowych, badz brak mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza zabudowa
bedzie lokalizowana na dziatkach wydzielonych na podstawie dotychczas obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, badZ zostang wydzielone nowe
dziatki o powierzchni okre§lonej w ustaleniach planu. Przy ksztattowaniu nowych terenow
pod zabudowe uwzgledniono granice poszczegdlnych wlasnosci.

Plan nie okresla zasad dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz, zgodnie z pismem
Powiatowego Konserwatora Zabytkow nr KZ.410.10.00014.2019.111 z dnia 07.11.2019 r.,
na terenie objetym postepowaniem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych
oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaly jest
zasadne.

11



